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CONG TY CO PHAN XAY DUWNG BPIEN VNECO4
S6 197, dwerng Nguyén Trwéng Té, phwdng Thanh Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Céng ty Co phan Xay dwng dién VNECO4 (sau day goi tat la "Cong ty”) trinh bay bao cao
clia minh clng vm Bao cao tinh hinh st¢ dung von thu dwoc tir dot phat hanh cd phiéu theo Nghi quyét
Pai hoi ddng cb ddng thwdng nién ndm 2025 sd 01/NQ-DHBCD-VNECO4 ngay 24 thang 6 nam 2025
(sau day goi tat 13 “Bao céo tinh hinh slr dung vén”).

THONG TIN CONG TY

Céng ty C6 phan Xay dwng dién VNECO4 trwde day la Xi ngh|ep co dién thudc Céng ty Xay l&p dién 3
(nay |a Téng Céng ty CA phan Xay dwng dién Viét Nam) dwoc cd phan héa theo Quyét dinh 03QB/XLD
3.4-HDQT ngay 28 thang 02 nam 2006. Cdng ty dwoc thanh lap va hoat déng theo Gidy chirng nhan
dang ky doanh ngh|ep sb 2900574674 do S& Ké hoach va Bau tuw tinh Nghé An (nay 1a S& Tai chinh tinh
Nghé An) cAp lan d4u ngay 17 thang 5 nam 2011, dang ky thay dbi lan thir 12 ngay 02 thang 3 nam 2026.
CAC THANH VIEN CUA HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN GIAM bOC

Céc thanh vién Hoi ddng Quan trj, Ban Kiém soat va Ban Giam déc Céng ty trong ky va cho dén ngay lap
bao céo nay bao gém:

Hoi déng Quan trj

Ho vatén Chire vu Ngay bé nhiém/ Mién nhiém
Ong Trén Quang B¢ Chu tich Bd nhiém ngay 24/6/2025
Ong Tran Van Huy Ch tich Mi&n nhiém nay 24/6/2025
Ong Hé Hiru Phuée Thanh vién B& nhiém ngay 24/6/2025
Ong Nguy&n Ngoc An Thanh vién Mi&n nhiém ngay 24/6/2025
Ba Nguyén Thj Hoang Oanh Thanh vién B& nhiém ngay 24/6/2025
Ong Nguyén Trung Pha Thanh vién B& nhiém ngay 24/6/2025
Ong Nguyén Thé Tam Thanh vién Mi&n nhiém ngay 24/6/2025
Ong Nguyén Tuén Anh Thanh vién B& nhiém ngay 24/6/2025
Ong Pham Xuan Try Thanh vién déc lap Mi&n nhiém ngay 24/6/2025

Ban Kiém soat

Ho va tén Chirc vu Ngay bé nhiém/ Mién nhiém
Ong Nguyén Thé Tam Trwdng ban B& nhiém ngay 24/6/2025
Ong Pinh Ma Lwyong Thanh vién B& nhiém ngay 24/6/2025
Ong Nguyén Thé Hung Thanh vién B4 nhiém ngay 24/6/2025

Ba Tran Thi Thu Lan Thanh vién Mién nhiém ngay 24/6/2025
Ong V& Héng Quén Thanh vién Mién nhiém ngay 24/6/2025

Ban Giam déc

Ho vatén Chire vu Ngay bd nhiém/ Mién nhiém
Ong Hb Hiru Phwée Giam déc B& nhiém ngay 24/6/2025
A . A P—r B& nhiém ngay 24/6/2025
Ung Nguysn Ngoc.An P G oG Mi&n nhiém ngay 12/01/2026
Ong Nguyén Trung Ph Phé Giam déc B6 nhiém ngay 24/6/2025
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CONG TY CO PHAN XAY DWNG PIEN VNECO4
S6 197, dwirng Nguyén Triedng To, phwdng Thanh Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC (TIEP THEO)
Dai dién phap luét

Nguoi dai dién theo phap luat ctia Céng ty trong ky va cho dén thei diém 1ap béo cdo nay 12 Ong HO Hiru
Phuéc - Giam doc.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té dwec chi dinh k|em toan Bao cao tinh hinh st dung von thu
duoc tir dot phat hanh cd phiéu theo Nghi quyét Pai héi déng cb déng thwéng nién nam 2025 sd 01/NQ-
DHBCH-VNECO4 ngay 24 thang 6 ndm 2025 ti¥ ngay 11 thang 02 n&m 2026 dén ngay 22 thang 4 nam
2026 clla Céng ty.

CcONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC BOI VOl BAO CAO TINH HINH SU’ DUNG VON

Ban Giam dédc chiu trach nhiém [ap va trinh bay Bao c4o tinh hinh sl dung von cb phiéu tir ngay 11 thang
02 nam 2026 dén ngay 22 thang 4 nam 2026, phu hop voi co s& lap bao cao dugc trinh bay tai thuyét
minh s6 3 - “Co s& lap va muc dich s& dung bdo céo tinh hinh sl dung von’.

Ban Giam doc Cong ty co trach nhiém lap Bao cao tinh hinh sl dung vén va dam bao Bao cao tinh hinh
sw dung vbn da phan 4nh mét cach trung thirc va hop Iy tinh hinh st dung von thu dwge tlr det chao ban
cd phiéu ra cong chiing clia Cong ty Ban Giam déc cling chju trach nhiém vé cac klem soat nbi bd ma
Ban Giam doc xac dinh la can thiét @& dam bdo viéc l&p Bo cdo tinh hinh str dung vén nay khéng co sai
s6t trong yeu do gian lan, nhadm Ian. Trong viéc l&p Béo céo tinh hinh st dung von nay, Ban Giam dbe
duoc yéu cau phai:

e Luwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mét cach nhét quan;

¢ Bao céo dugc Ban Giam doc Céng ty lap theo co s¢ thue thu - thire chi nham dap wng yéu cau
thong tin vé dong tién gop von Khuén khd vé 1ap va trinh bay béo céo tinh hinh st dung vén
dwoc ap dung la khudn khé vé trinh bay hop ly dwoc xay dung nham théa man nhu cau vé théng
tin v& ngudn vén gép cla chil s& hiru ma Céng ty da nhan va s dung trong ky.

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam bao céc sb ké toan, chirng tir ké toan dwoc lap va ghi chép day da,
phan anh trung thwe, hop ly tinh hinh st dung vén clia Céng ty va dam bdo Bao cdo tinh hinh st dung
vdn duoc 1ap trén co s& tuan thi van dung nguyén tac ké toan thire thu - thue chi pht hop véi tinh hinh
str dung vén gép nhan dweoc tir chi s& hiru.

Ban Giam dbc ciing chiu trach nhiém dam béo an toan cho cac tai san, da thyc hién cac bién phap pha
hop dé& ngan nglra, phat hién céc sai sét va cac trwéng hop vi pham khac.

Ban Giam dbc cam két da tuan thi cac y&u ciu néu trén trong viéc lap Béo céo tinh hinh st dung vén.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BIEN VNECO4
S6 197, dwdng Nguyén Trwéng T6, phwérng Thanh Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC (TIEP THEO)
PHE DUYET BAO CAO TiNH HINH SU’ DUNG VON

Ban Giam dbc phé duyét Bao céo tinh hinh st dung vén cé phiéu tir ngay 11 thang 02 nam 2026 dén
ngay 22 thang 4 nam 2026 dinh kém, va cam két ring bao cdo nay da phan anh trung thwe va hop Iy tinh
hinh st dung vén tir dot phat hanh cd phiéu riéng |& (ma trai phiéu VE4) theo Nghj Pai hoi ddng ¢ déng
thuéng nién ndm 2025 sé 01/NQ-DHPCH-VNECO4 ngay 24 thang 6 nam 2025.

‘ |
¥

H6 Hiru Phwéc

Giam déc

Nghé An, ngay 11 thang 5 nadm 2026
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Céng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té nnﬂ
International Auditing and Valuation Company Limited

AUDIT AND VALUATION

S6: 01023/2026/BCV/IAV

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gui: Céc Cé déng, Hoi déng Quan trj, Ban Giam déc
Cong ty Co6 phan Xay dyng dién VNECO4

Chlng tdi da kiém toan Béo céo tinh hinh st dung vén thu dwoc tir dot phat hanh cb phiéu theo Nghi
quyét Pai hoi ddng c¢b dong thueng nién nam 2025 s6 01/NQ-BHECB-VNECO4 ngay 24 thang 6 nam
2025 kém theo clia Céng ty C6 phan Xay lap dién VNECO4 (sau day goi tat 1a “Céng ty") dugc l&ap ngay
11 thang 5 nam 2026, tir trang 07 dén trang 14, bao gdm: Bao cao tinh hinh s dung vén thu dwoc tir dot
phat hanh cb phiéu theo Nghj quyét Dai héi ddng cd ddng thwéng nién nam 2025 sé 01/NQ-DHBCH-
VNECO4 ngay 24 thang 6 ndm 2025 va Ban thuyét minh Bao céo tinh hinh st dung vén.

Trach nhiém cta Ban Giam déc

Ban Giam dbc Coéng ty chiu trach nhiém lap va trinh bay Bao céo tinh hinh s dung vén tir trang 07 dén
trang 14 phu hop véi quy dinh cla Nghi dinh s6 155/2020/NB-CP ngay 31 thang 12 nadm 2020 cta Chinh
phi quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cla Luit Ching khoan duwoc stra ddi bdi Nghi dinh
245/2025/NP-CP ngay 11 thang 09 ndm 2025 va Théng tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam
2020 ctia B6 Tai chinh hwéng dan céng bé thdng tin trén thi trieéyng chieng khoén vé viéc 1ap Bao céo tinh
hinh st dung vén thu dwoc tiv dot chao ban gan nhat, bao gém tinh ddy du, tinh chinh x&c va phwong
phap trinh bay Bao cao tinh hinh st dung vén. Trach nhiém nay bao gdm thiét ké thwe hién va duy tri
kiém soat ndi bo lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tinh hinh st dung vén khéng c6 sai sét trong
yéu, di |2 do gian lan hay nhdm I1&n. Trach nhiém nay ciing bao gdm viéc d&m bao réng Cong ty tuén tha
cac chinh sach va quy dinh vé viéc s dung vén tir phat hanh cb phiéu; lwa chon va ap dung cac chinh
sach; thwe hién cac xét doan va wéce tinh hop Iy trong tirng trwdng hop; va duy tri day dd tai liéu sd sach
lién quan dé&n Bao cdo tinh hinh s dung vén.

Trach nhiém ctia Kiém toan vién

Trach nhiém cla chiing t6i la dwa ra y kién vé Béo cdo tinh hinh si dung von duwa trén két qué cla cude
kiém toan. Chung téi da tién hanh kiém toan theo cac chuén murc kiém toan Viét Nam. Cac chuan muc
nay yéu cau chung t6i tuan th( chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghe nghiép, Iap ké hoach va
thwe hién cuéc kiém toan dé dat duoc sy dam bao hop ly vé viéc lieu Bao cdo tinh hinh st dung vén cla
Cong ty ¢ con sai sét trong yéu hay khang.

Céng viéc kiém toan bao gém thurc hién céc thi tuc nhém thu thap cac béng chirng kiém toén vé cac sb
ligu va thuyét minh trén Bao cdo tinh hinh s dung von. Cac thi tuc klem toan dwoc lwa chon dwa trén
xét doan cua kiém toan vién, bao gém danh gia rii ro co sai sot trong yéu trong B&o cao tinh hinh st
dung vén do gian lan hodc nhém lan. Khi thuc hién danh gia céc rli ro nay, kiém toan vién da xem xét
kiém soat ndi bd cla Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tinh hinh s dung vén trung
thwe, hop ly nham thiét ke céac thl tuc kiém toan phu hO’p véi tinh hinh thue té, tuy nhién khéng nham
muc dich dwa ra y kién vé& hiéu qua clia kiém soat ndi bo clia Céng ty. Céng viéc kiém toan cling bao gbm
danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan dwgc ap dung va tinh hop ly clia céc wdce tinh ké toan
clia Ban Giam dbc cling nhw dénh gia viéc trinh bay téng thé B4o cdo tinh hinh s dung vén.

Chuing t6i cho réing cong viéc kiém toan clia chiing t6i d& dwa ra nhirng co s& hop Iy dé& lam can ct cho y
kién ctia ching toi.

Y kién cta Kiém toan vién

Theo ¥ kién ctia ching t6i, Bao céo tinh hinh s dung vén d& phan anh trung thue va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh st dung thu duwec tir dot phat hanh cb phiéu riéng 1& theo Nghi quyét Dai hoi
déng cd déng thwrdng nién nam 2025 sb 01/NQ-BHBCD -VNECO4 ngay 24 thang 6 ndm 2025 cua Cong
ty phti hop v&i co so lap béo cao tinh hinh s dung vén nhu trinh bay tai thuyét minh 6 3 - “Co s& lap va
muc dich st dung bao cao tinh hinh s& dung vén".
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (TIEP THEO)
Gii han vé déi twong nhan va s dung béo céo kiém toan

Chung t6i xin Iwu y ngudi doc dén Thuyét minh sé 3 - “Co s& Iap va muc dich st dung Bao cao tinh hinh
st dyng ngudn vén”, Bao cdo nay duoc lap dé Céng ty C6 phan Xay I8p dién VNECO4 bao cao Uy ban
Chirng khoan Nha nwéc, S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi va bao céo cac cb déng (Pai hoi déng cd
déng) clia Coéng ty C6 phén Xay lap dien VNECO4 theo quy dinh tai Nghj dinh s& 155/2020/NB-CP ngay
31 thang 12 nam 2020 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu clia Luat Chipng khoan duwgc
stra dbi b&i Nghi dinh 245/2025/ND-CP ngay 11 thang 09 nam 2025 va Théng tw sb 96/2020/TT-BTC
ngay 16 thang 11 nadm 2020 chGa Bé Tai chinh hwéng dan céng bd théng tin trén thj trwerng chirng khoan
vé huéng dan céng bb théng tin trén thi trieng chirng khoan lién quan dén céng bd théng tin vé& hoat
dong chao ban va bao cao st dung vén. Vi thé, bao cao nay co thé khong phi hop dé st dung cho bt ky
muc dich nao khac.

TRUONG VIET ANH v0 ANH TU
Phé Giam déc Kiém toan vién
Gidy CN DKHN kiém toan sé: 5641-2023-283-1 Gidy CN PKHN kiém toan sb: 5775-2023-283-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA B|NH GIA QUOC TE
Ha Ngi, ngay 11 thang 5 nam 2026
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CONG TY CO PHAN XAY DU'NG BIEN VNECO4
S6 197, dwerng Nguyén Trwdng To, phuéng Thanh Vinh, tihh Nghé An, Viét Nam

T

BAO CAO TiNH HINH SU DUNG VON

Thu duoc tir dot phat hanh ¢d phiéu riéng 16 theo Nghi quyét Pai héi déng ¢ déng thuong nién

ndm 2025 s6 01/NQ- -DHPCD-VNECO4 ngay 24 thang 6 nam 2025
tr ngay 11 thang 02 ndm 2026 dén ngay 22 thang 4 nam 2026

THONG TIN CHUNG VE PQT PHAT HANH CO PHIEU TANG VON DBIEU LE

Théng tin chung vé dot phat hanh ¢ phiéu riéng |é theo Nghi quyét Dai hoi dong cb déng
thwéng nién nam 2025 s6 01/NQ-DHPCD -VNECO4 ngay 24 thang 6 nam 2025

Néi dung Théng tin
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10.
1.

12,

2.1,

Tén ¢o phiéu phat hanh: Cb phiéu Céng ty Xay 1ap dién VNECO4

Loai ¢b phiéu: Cb phiéu phd théng

Ménh gia: 10.000 VND/cb phan

Gia phat hanh: 10.500 VND/cb phan

S6 lwgng ¢ phiéu phat hanh: 2.000.000 cdb phiéu

Trong dé:

- Chao ban cho nha dau tw chirng 2.000.000 cb phiéu

khoan chuyén nghiép

Gia tri cb phiéu theo gia chao ban:  21.000.000.000 VND

Chi phi phat hanh cé phiéu: 200.000.000 VND

S6 tién rong thu dwoe tir dot phat  20.800.000.000 VND

hanh cb phiéu

Ngay hoan thanh dgt chao ban: Ngay 06 thang 02 ndm 2026

Ngay nop ti&n mua cb phiéu: Tir ngay 27/01/2026 dén ngay 06/02/2026

Hinh thirc phat hanh: Phéat hanh riéng 1é cho nha dau tw chirng khoan chuyén
nghiép theo quy dinh tai Diéu 11 Luat Ching khoan 2019

Muc dich s dung vén Xem tai phdn 2.1 “Phwong an s& dung vén” duge trinh
bay dwéi day

TiNH HiNH SUF DUNG VON THU BUQ'C TU’ PHAT HANH CO PHIEU
Phwong an stk dung vén

Can ctr Nghi quyét Dai hdi dong cb déng thLPO’ng nién nim 2025 sé 01/NQ-DHDPCH-VNECO4
ngay 24 thang 6 nam 2025 cla Bai hdi dong cb dong clia Céng ty Cé phan Xay dung Dién
VNECO4 théng qua phuong an chao ban ¢b phiéu riéng & dé tang vén diéu Ié;

C#n clr Nghj quyét Hoi ddng quan tri s& 09/NB/HDQT-VNECO4 ngay 12 thang 12 nam 2025
thdng qua trién khai phwong én chao ban cb phiéu riéng 1& dé tang vén diéu Ié va diéu chinh chi
tiét muc dich s dyng vén;

Cén ctr Cong van 1264/UBCK-QLCB ngay 10 thang 02 nam 2026 théng bao vé viéc vé viéc nhan
dwoe day du tai liéu bao cao két qua dgt chao ban;

Sé vén thu dwgc tir dot phat hanh ¢b phiéu riéng 1& theo Nghi quyét Dai hoi dong ¢d déng thwdng
nién nam 2025 sé 01/NQ-DPHPCB-VNECO4 ngay 24 thang 6 ndm 2025 dwoc s dung theo
phwrong an nhw sau:

STT

Néi dung 84 tién (VND)

Thanh toan cac khodn no vay ngén han clia Céng ty cho Ngan hang 14.700.000.000
TMCP Ngoai thwong Viét Nam - Chi nhanh Nghé An ’ ' '

Eﬁ)‘igng von lwu déng dé thwe hién goéi thau xay dwng va thanh toan 6.300.000.000

Toéng cong 21.000.000.000




CONG TY CO PHAN XAY DING DIEN VNECO4
S6 197, dweng Nguyén Trueng T, phwéng Thanh Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

2.2.  Tinh hinh sir dung vén thu dwec tir dgt phat hanh cb phiéu riéng Ié
2.21. Sé tién thu dwoec tir dot phat hanh ¢b phiéu
STT | Ngidung S tién (VND)
1 Gié trj cb phiéu theo gia chao ban 21.000.000.000
2 Chi phi phat hanh ] ' 200.000.000
3 S0 tién rong thu dwoc tir dot phat hanh cé phiéu 20.800.000.000
2.2.2. Tinh hinh sir dung ngudn vé6n tir phat hanh cb phiéu
Tir ngay 11 thang 02 ndm 2026 dén ngay 22 thang 4 nam 2026, Cdng ty d& s dung so tién thu
dwoc tir dot phat hanh cb phiéu theo Nghi quyét Pai hoi ddng cb déng thwéng nién nadm 2025 sb
01/NQ-BHBCP -VNECO4 ngay 24 thang 6 ndm 2025 nhw sau:
STT | Néidung Sétiéndong | Sétiéndachi| S6 tién chwa chi
thu dweoc
1 Thanh toan céc khoédn ng vay ngan | 14.700.000.000 | 14.700.000.000 -
han cda Céng ty cho Ngan hang
TMCP Ngoai thuwong Viét Nam -
Chi nhanh Nghé An
2 | B6 sung vén lwu dong dé thic hién | 6.300.000.000 | 6.300.000.000 -
go6i thau xay dwng va thanh toan
lrong
3 Chi phi phat hanh cé phiéu (*) (200.000.000) - {200.000.000)
Téng 20.800.000.000 | 21.000.000.000 {200.000.000)

(*) Chénh léch do phét sinh chi phi phat hanh ¢ phiéu riéng 18, sé tién chi vieot sé tién vén gép

oc bl dap bang cac ngudn tai chinh khéc clia Céng ty.

Giam déc
H6 Hiru Phwéc
Nghé An ngay 11 thang & ndm 2026

Ké toan trwéng
Hoang Dinh Khanh

Ngwi 1ap biéu

Lé Thj Kiéu Oanh
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CONG TY CO PHAN XAY DIFNG DIEN VNECO4
Sé 197, dwerng Nguyén Trwéng T, phwéng Thanh Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam
Ban thuyét minh ndy 14 mét bd phdn khéng thé tach rdi dwoc doc cung véi béo céo vé vén didu 16 da gop dinh kém

BAN THUYET MINH BAO CAO TINH HINH SU’ DUNG VON
Thu duwoc tir dot phét hanh cé phiéu riéng 18 theo Nghi quyét Dai hoi déng cb déng thuong nién
ndm 2025 sé 01/NQ-DHDCH-VNECO4 ngay 24 théang 6 ndm 2025
ter ngay 11 thang 02 nam 2026 dén ngay 22 thang 4 ndm 2026

1, THONG TIN CHUNG
11. Hinh thirc sé& hiku vén

Céng ty Co phan Xay dwng dién VNECOA4 true day la Xi nghiép co dién thudc Céng ty Xay Iap
dién 3 (nay la Téng Céng ty C6 phéan Xay dung dién Viét Nam) dwge cd phan hoa theo Quyét
dinh 03QB/XLD 3.4-HBPQT ngay 28 thang 02 nam 2006. Cdng ty dwge thanh 1ap va hoat dong
theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép sé 2900574674 do S& Ké hoach va Pau tw tinh
Nghé An (nay la S& Tai chinh tinh Nghé An) cap 1an dau ngay 17 thang 5 nam 2011, dang ky thay
ddi 1&n thir 12 ngay 02 thang 3 nam 2026.

Tru s& Cong ty dat tai s6 197, dwéng Nguyén Trwdéng T6, phudng Thanh Vinh, tihh Nghé An,
Viét Nam.

C6 phiéu cla Céng ty dang dwoe niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Ha N6i v&i ma chirng
khoan la "VE4".

1.2. Nganh nghé kinh doanh chinh
Cong ty hoat déng trong Iinh vwe kinh doanh chinh |a xay dwng dién.

Trong ky, hoat déng chinh clia Céng ty la: Lap dat hé théng dién; kho bai va lwu gitr hang hoa,
hoat déng xay dwng chuyén dung khac.

2. KY BAO CAO, DON VI TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

2.1. Ky bao cao
B4o c4o tinh hinh sir dung vén thu dwoc tir dot phat hanh cb phiéu riéng I& Nghi quyét Dai hoi
déng cb ddng thwdng nién nam 2025 sb 01/NQ-BHPCB-VNECO4 ngay 24 thang 6 nam 2025 tir
ngay 11 thang 02 ndm 2026 déen ngay 22 thang 4 nam 2026 (ma cd phiéu VE4).

2.2.  Pon vi tién té str dung trong ky ké toan

Bao cao tinh hinh st dung vén clia Céng ty kém theo duoe trinh bay béng Bdng Viét Nam (VND)
trén co s& thuc thu, thwe chi va 1a mét bé phan trong tbng dong tién thu, dong tién chi clia Céng

ty.
3. CO SO LAP VA MUC PiCH SIr DUNG BAO CAO TIiNH HINH SU¥ DUNG VON
31 Co s& lap Bao cdo tinh hinh st dung vén

Bao cdo tinh hinh st dung vén duoc 18p phu hop véi quy dinh tai Nghi dinh sb 155/2020/ND-CP
ngay 31 thang 12 ndm 2020 quy dinh chi tiét thi hanh moét sé diéu cla Luat Chtrng khoan va céc
quy dinh phap Iy lién quan dén viéc I&p va trinh bay Béo cdo tinh hinh s dung von.

Béo cao tinh hinh st dung vén cila Cong ty kém theo duoc trinh bay bang Bong Viét Nam (VND)
trén co s& thye thu, thwe chi va la mot bd phan trong téng dong tién thu, dong tién chi clia Cdng
ty.



CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIEN VNECO4
Sé 197, dwérng Nguyén Trwéng To, phuwérng Thanh Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam
Bén thuyét minh nay la mdt bo phén khéng thé tach réi dugc doc cung voi béo céo vé vén didu Ié da gop dinh kém

3.2

Muc dich st dung Bao cao tinh hinh str dung vén

Bao cado dwgc lap cho muyc dich béo cdo Uy ban Chirng khoan Nha nuwdc, S& Giao dich Chiing
khoan Ha N&i va bao céo cac cb déng (Pai hdi ddng cb ddng) clia Coéng ty C6 phén Xay 13p dién
VNECO4 theo quy dinh cia Nghj dinh sé 155/2020/NB-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 cia
Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu cla Luat Chirng khoan dugc stra dbi bdi Nghi
dinh 245/2025/NB-CP ngay 11 thang 09 nam 2025 va Thong tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16
thang 11 ndm 2020 cla B6 Tai chinh ve hwéng dan cong bo thong tin trén thj trwdng chirng
khodn lién quan dén céng bd théng tin v& hoat déng chao ban va s dung vén.
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CONG TY CO PHAN XAY DIYNG DIEN VNECO4
S6 197, dwerng Nguyén Trwdng T, phwdng Thanh Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam
Bén thuyét minh nay la mét bé phan khéng thé tach réi dupc doc clng voi bdo céo vé vén diéu 16 da gop dinh kém

5. CAC S KIEN PHAT SINH SAU NGAY LAP BAO CAO TINH HINH SU’ DUNG VON

Ban Giam déc Céng ty khdng dinh, khéng c6 sy kién nao phat sinh sau ngay lap béo cao tinh
hinh st dyng vén can duwgc thuyét minh trén béo céo tinh hinh st dung vén.

Giam déc ] )
Ho Hivu Phwéde Ké toan triwrd'ng Ngwoi lap bieu
Nghé An, ngay 11 thang § nam 2026 Hoang Binh Khanh Lé Thi Kiéu Oanh
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CONG TY CPXD PIEN VNECO4 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

S6: 01 TT/VNECO4/HPQT

Poc 1ap — Ty do — Hanh phic

Thanh Vinh, ngay thang nam 2026

TO TRINH CUA HQI PONG QUAN TRI
(V/v: Phuong an chao ban c¢b phiéu riéng 1é dé ting von diéu 1¢
ciia Cong ty c6 phan Xay dung dién VNECO4)

Can cu:

Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ban hanh ngay 17/06/2020, sita doi boi Ludt sé
03/2022/QH15 ban hanh ngay 11/01/2022 va cdc van ban hwéng dan thi hanh;

Lugt Chirng khodn s6 54/2019/QH14 ban hanh ngay 26/11/2019, sira doi béi Ludt sé
56/2024/QH15 ban hanh ngay 29/11/2024;

Nghi dinh s6 155/2020/NP-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu cia Ludt Chitng khodn; dwoc sira d6i b6 sung boi Nghi dinh s6
245/2025/NP-CP ngay 11/09/2025;

Diéu 1é hoat dong ciia Cong ty cé phdn xdy dung dién VNECO4;

Tinh hinh thuc té hoat dong san xudt, kinh doanh va dau tw cia cong ty.

Hoi dong quan tri (HPQT) kinh trinh Pai hoi dong c6 dong (PHPCP) thong qua Phuong an ting
vbn diéu 1¢ thong qua chao ban cb phiéu riéng 1é nam 2025, chi tiét nhu sau:

I- PHUONG AN CHAO BAN CO PHAN TANG VON PIEU LE

1. Phwong an chao ban.

Tén c6 phiéu

Mai c6 phiéu

San giao dich

Loai ¢ phiéu
Ménh gia c6 phiéu
Muc dich chao ban

S6 luong co phiéu
chao ban thém

Téng gia tri ¢ phiéu
chao ban

Cb phiéu Cong ty c¢6 phan Xay dung dién VNECO4
VE4

HNX

C6 phiéu pho thong

10.000 ddng (Muoi nghin dong)

Huy dong von dé tra ng vay to chuc tin dung dé nang cao
kha nang tu chii vé von, giam 4p luc vé tai chinh cho Cong
ty va chu dong mot phan tai chinh phuc vu cho hoat dong
SXKD cua Cong ty

Téi da 3.000.000 ¢b phiéu

Tbi da 30.000.000.000 ddng (tinh theo ménh gia)



Hinh thire chao ban

Dbi tuong chao ban

S6 lwong nha dau tu

Tiéu chi lya chon nha
dau tu

Chao ban c6 phiéu riéng 1¢

Chao ban cho nha dau tu chién lugc va/ hodc nha dau tu
chung khoan chuyén nghi¢p theo quy dinh cua Luat Ching
khoan va céc van ban phap luat c6 lién quan.

Dudi 100 nha dau tu, khong ké nha dau tu ching khoan
chuyén nghiép.

- D061 véi nha dau tu chién luge: To chuc, ca nhan trong

nudce dam bao cac tiéu chi:

La nha dau tu hoat ddng/ cong tac trong linh vyc lién
quan dén hoat dong kinh doanh cta cong ty, uu tién
cac dbi tac truyén thong, tiém ning cla cong ty;

C6 nang lyc tai chinh va kha niang gbp von nhanh khi
dang ky mua cd phiéu;

Cam két gin b6 loi ich lau dai véi cong ty trong
vong tdi thiéu 03 nim, hd trg cong ty vé von, thi
truong va cong nghé;

Céc tiéu chi khac ma HPQT thay can thiét.

Danh sach nha dau tu chién lugc theo Phu luc I dinh
kém T trinh nay.

- Déi véi nha dau tu chuyén nghiép: T chirc, ca nhan trong

nude 1a nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép theo quy
theo quy dinh cua phéap luat hién hanh, thudc mot trong
cac ddi tuong sau:

Cong ty c6 von diéu 1¢ da gop trén 100 ty ddng hoic
t6 chirc niém yét, t6 chuc ding ky giao dich;

Ngudi ¢ ching chi hanh nghé chimg khoén;

C4 nhan nim giit danh muc ching khoan niém yét,
dang ky giao dich c6 gia tri toi thiéu 1a 02 ty dong
theo x4c nhan ciia cong ty ching khoan tai thoi diém
c4 nhan d6 duoc xac dinh tu cach 1a nha dau tu
chung khoan chuyén nghiép;

Cé nhan c6 thu nhap chiu thué nim gan nhét tdi thiéu
14 01 ty dong tinh dén thoi diém ca nhan d6 duogc xac
dinh tu cach 1a nha dau tu ching khoan chuyén
nghiép theo ho so khai thué da nop cho co quan thué
hodc chung tir khau trir thué cua t6 chirc, ca nhéan chi
tra.

Dai hoi dong c6 dong iy quyén cho HPQT thyc hién xac
dinh nha dau tu ching khoan chuyén nghiép va sb luong cd
phiéu chao ban cho timg nha dau tu theo tiéu chi lya chon



Han ché chuyén

nhuong.
Gia chao ban

Thoi diém chao ban
du kién

Xt 1y s6 ¢6 phiéu nha
dau tu khong ding ky
mua, khong ndp tién
mua

Phuong 4n huy dong
vbn trong trudng hop
c6 phiéu khong chao
ban hét theo du kién

Pam bao viéc chao
ban ¢ phiéu dap tng
ty 1¢ so& hitu nudc
ngoai

nha dau tu da duoc Pai hoi dong cd dong thong qua (Bao
gém lya chon va xéc dinh s6 luong ) phiéu chao ban cho
ting nha dau tu). Viéc lya chon nha dau tu phai dam bao
viéc chao ban cb phiéu dap tmg ty 1é s¢ hitu nude ngoai tdi
da tai Cong ty theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

Sb luong cb phiu chao ban riéng 1¢ bj han ché trong vong
03 nam ddi v6i nha dau tu chién luge va 01 ndm déi voi nha
dau tu chimg khoan chuyén nghiép.

13.500 ddng/1 cb phiéu

Du kién thuc hién trong nam 2026 sau khi nhan duoc thong
bao béng van ban cia UBCKNN vé viéc nhan duoc déy du
hd so ding ky chao ban cb phiéu riéng 1é cua Cong ty.

Pai Hoi dong Co6 dong uy quyén cho Hoi dong Quan tri
quyét dinh Iya chon thoi gian phu hop dé trién khai viéc
chao ban ¢ phiéu riéng 1¢, dam bao cach t6i thiéu 06 thang
ké tir ngay két thuc dot chao ban cb phiéu riéng 1é gan nhat.

Truong hop nha dau tu chién lugc khong dang ky mua,
khong ndp tién mua (mot phan hoic tat ca sd lugng cd phiéu
da dugc PHDCPD thong qua), s6 lugng ¢ phiéu nha dau tu
khong dang ky mua, khong ndp tién mua nay (néu co) sé
duogc phan phdi cho mot hodc moét sé nha dau tu ching
khoan chuyén nghiép do Hoi dong quan tri xac dinh trén co
sO tiéu chi lya chon nha dau tu di duoc Dai hoi dong cb
dong thong qua.

Trong truong hop dén hét thoi han chao ban theo quy dinh
hodc mot thoi diém khac do Hoi déng quan tri xac dinh
truGe thoi han nay, khong c6 nha dau tu ching khoan
chuyén nghiép ndp tién mua thi HDQT quyét dinh hity s6
luong c6 phiéu khong duge phan phdi hét va két thuc dot
chao ban.

Trong truong hop cd phiéu khong phan phdi hét theo dy
kién va s luong vén huy dong khong dat du nhu du kién,
Hoi dong quan tri s& can nhac diéu chinh ngudn von va huy
dong ngudn von vay hodc cac ngudn von hop phéap khac dé
bd sung.

Hién tai, ty 1¢ s¢ hitu nha dau tu nude ngoai tai Cong ty la
0% Vén diéu 1¢. Tiéu chi lya chon nha dau tu cia dot chao
ban 1a T6 chtic, ca nhan trong nudc nén viéc chao ban
khong thay ddi ty 1é so hiru nudc ngoai, dam bao dap tng ty
1¢ s& hitu nude ngoai theo quy dinh.

2. Phwong 4n sir dung s6 tién thu dwgc tir dot chao ban:



Tong s6 tién du kién thu duoc tir viée chao ban c¢6 phiéu riéng 1¢ ciia dot chao béan (tinh trén gia
chao ban) 13 40.500.000.000 (Bang chir: Bén muoi ty ndm tram triéu) s& duoc sir dung cho cic muc
dich sau:

) P THOI GIAN SU
STT NOI DUNG SO TIEN DUNG DU KIEN
I | Pu tw, mua sém may méc thiét bi 10.100.000.000 | L100€quy IV nam
’ - T 2026 va nam 2027

1 Piu tu thyc hién dy 4n 18.225.000.000 Trong nam 2027
B6 sung von luu dong cho hoat dong kinh Trong quy IV ndm
1 doanh trong nim 2026 14.175.000.000 | )6 va nam 2027

TONG CONG 40.500.000.000

DHDCPD thong qua phuong an sir dung von néu trén va uy quyén cho HDQT:
- Can cir vao tinh hinh hoat dong thyc té cia Cong ty trong timg giai doan dé can dbi va
phan bo sb tién thu duoce tir dot chao ban mot cach hop 1y va hiéu qua, dam bao tdi da
hoa lgi ich cho Cong ty va cac co dong.
- Trong truong hop c6 phiéu khong phan phdi hét theo dy kién va s lugng vén huy dong
khong dat du nhu dy kién, Hoi ddng quan tri diéu chinh ngudn vén va huy dong ngudn
v6n vay hodc cac ngudn von hop phap khac dé bo sung.
- Chi dao cac don vi, bo phan lién quan trong Cong ty to chire trién khai thuc hién viée str
dung s6 tién thu duoc tir dot chao ban ¢ phiéu riéng 1€, dam bdo an toan, hi¢u qua theo
ding quy dinh cua phép luét.
III. PIEU CHINH THONG TIN SO LUQONG CHUNG KHOAN PANG KY VA
DPANG KY NIEM YET BO SUNG CO PHIEU

Toan bd s6 co phan chao ban thuc té s& dugc didu chinh thong tin sé lwong ching khoan
dang ky tai Tong Cong ty Luu ky va Bu trir Chimg khoan Viét Nam va Piang ky niém yét bo sung
tai s& Giao dich chtng khoan Ha Noi sau khi hoan tat dot chao ban c6 phiéu theo quy dinh ctia phap
luat hién hanh.

IV. SUA POI PIEU LE VA PANG KY THAY POI NOI DUNG PKDN

DHDCD uy quyén cho HPQT thyc hién sira di noi dung tai Diéu 6 trong Diéu 1é t6 chirc
va hoat dong ciia Cong ty vai s6 von diéu 1¢ va s6 ¢d phan luu hanh twong tmg véi sé von didu 18
moi sau khi hoan thanh viéc chio ban c¢6 phiéu riéng 1¢ va tién hanh diang ky thay do6i noi dung dang
ky doanh nghiép tai co quan c¢6 thim quyén ghi nhan s6 von diéu 1& thuc té sau khi hoan tat dot
chao ban c¢6 phiéu.

V. UY QUYEN CHO HPQT TRIEN KHAI THUC HIEN CAC CONG VIEC LIEN
QUAN



Dé hoan tat thu tyc ting von theo quy dinh cta phap luat, Pai hoi dong ¢ dong ty quyén

cho Hoi dong quan tri, can cu tinh hinh thyc t€, t6 chire va thuc hién cac cong vi¢e chi tiét sau:

Lua chon thoi diém trién khai thuc hién phuong 4n chao ban phu hop véi nhu cau cia Cong ty
trén co s& dam bao tuan thu quy dinh ctia phap luat;

Thue hién xac dinh nha dau tu chirng khoan chuyén nghiép va s luong cb phiéu chao ban cho
ting nha dau tu theo tiéu chi luya chon nha dau tu, thoi gian han ché chuyén nhuong cho timg
nha dau tu va cac diéu kién chi tiét trong phuong an cho dot chao ban da dugc Pai hoi dong cd
dong thong qua (Bao gom lya chon va xdc dinh s6 lwong c6 phiéu chdo bdn cho ting nha dau
tir). Viée lwa chon nha dau tu phai dam bao viéc chao ban ¢ phiéu dap ung ty 16 s¢ hitu nudce
ngoai ti da tai Cong ty theo quy dinh cta phap luat hién hanh;

Chi tiét Phuong 4n sir dung vén thu duogc tir dot chao ban. Trong truong hop can diéu chinh
phuong an st dung vén phi hop voi quy dinh cua phap luat va tinh hinh thuc té cta doanh
nghiép, HDQT thyuc hién diéu chinh va bao cdo Dai hoi dé)ng ) dong gﬁn nhat;

Thong qua, diéu chinh phuong an va thuc hién céc thu tuc can thiét dé dam bao viéc chao ban
0 phiéu dap tng ty 1& s hitu nudc ngoai tai Cong ty theo quy dinh ctia phap luat hién hanh;

Xay dung ho so ding ky chao ban c¢o phiéu chi tiét dé trinh Uy ban Ching khoan Nha nudc va
céc co quan c6 thim quyén.

Hoan chinh céc ndi dung khac lién quan dén Phuong an chio ban theo yéu cau cla cic co quan
chtic nang dé viéc huy dong von duge thyuc hién mot cach hop phép va dang quy dinh;

Cap nhat, sua ddi cac diéu lién quan dén vbn diéu 18, cb phén, ) phiéu trong Diéu 18 td chirc
va hoat dong ctia cong ty sau khi hoan tat dot chao ban cb phiéu va thay d6i noi dung dang ky
doanh nghiép tai co quan cé tham quyén ghi nhan s6 von diéu 16 thuc té sau khi hoan tat dot
chao ban ¢ phiéu;

Thuc hién cac cong viée, thil tuc can thiét dé diéu chinh thong tin s6 lugng chimg khoan ding
ky tai Tong cong ty luu ky va bu trir chimg khoan Viét Nam va dang ky giao dich bo sung tai
S& giao dich ching khoan sau khi hoan tat dot chao ban co phiéu theo quy dinh.

VI. TO CHUC THU'C HIEN

Pai hoi dong c6 dong xem xét théng qua, Gy quyén cho Hoi dong quan tri can nhic, lua

chon don vi tu van va quyét dinh thoi diém chao ban, trién khai cac thi tuc thyc hién phuong an
chao ban néu trén trong thoi gian thich hop tuy thudc vao tinh hinh thi truong va hoat dong kinh

doanh cua Cong ty, dam bdo loi ich cd dong, su thanh cong cta dgt chao ban va tuin thu cac quy
dinh ctia Phap luat, Diéu 1é ciia Cong ty./.

TM. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH



PHU LUC I - DANH SACH NHA PAU TU THAM GIA PQT CHAO BAN CO PHIEU
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CONG TY CPXD PIEN VNECO4 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
S6+ 02 TT/VNECO4/HDQT Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Thanh Vinh, ngay thang  nam 2026

TO TRINH CUA HQOI PONG QUAN TRI
(V/v: Mién nhiém va bau bo sung sung thanh vién HPQT nhiém ky 2025-2030)

Kinh giri: Pai hdi ddng c6 dong thuong nién Cong ty CP Xay dung dién VNECO4

- Can cir Ludt doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ¢6 hiéu lec ngay 01/01/2021;

- Can cir Piéu 1¢ Cong ty CP Xdy Dung Dién VNECO4

- Can cir don xin tir nhiém thanh vién Hoi dong quan tri cia ba Nguyén Thi Hodng
Oanh ngay 6/05/2026.

Hoi dong quan tri cong ty CP Xay Dung bién VNECO4 kinh trinh Pai hoi dépg Cb
dong thuong nién ndm 2026 thong qua ndi dung mién nhi€ém thanh vién HDQT va bau b6 sung
thanh vién HDQT nhiém ky 2025-2030 nhu sau:

1. Mién nhi¢m thanh vién HDQT:

Ngay 06/05/2026 ba Nguyén Thi Hoang Oanh — thanh vién HPQT nhiém ky 2025-2030
c6 don xin ttr nhi€ém khoi vi tri thanh vién HPQT véi Iy do ¢4 nhan.

Trén co s& don xin tir nhiém ctia ba Nguyén Thi Hoang Oanh, dé bao dam viéc mién
nhiém thanh vién HPQT theo dung quy dinh cua phap luat, HDQT kinh trinh DPHPCD thuong
nién nam 2026 thong qua viéc mién nhiém thanh vién dbi voi:

Ba: Nguyén Thi Hoang Oanh — thanh vién HPQT nhiém ky 2025-2030

Thoi gian: Ba Nguyén Thi Hoang Oanh s& cham dut chinh thirc tu cach thanh vién
HPQT ké tir thoi diém Nghi quyét PHPCP thudng nién nim 2026 dugc thong qua theo quy
dinh phap luat va Diéu 1é Cong ty.

2. Béu bd sung thanh vién HPQT nhiém ky 2025-2030

Pé dam bao s luong thanh vién Hoi déng quan tri theo quy dinh tai biéu 26 biéu 1&
Cong ty, Hoi dong Quan tri Cong ty kinh trinh Pai hoi dong c6 dong thong qua viéc bau bo
sung thanh vién Hoi dong quan tri doc 1ap nhiém ky 2025-2030 nhu sau:

- S6 lugng bau bo sung thanh vién HPQT 1a: 1 nguoi.

- Phan loai thanh vién HPQT bau b sung: Thanh vién doc 1ap HPQT

- Nhiém ky cua thanh vién HDQT méi dwoc bau thay thé 1a: 2025-2030

Danh sach trng vién dap ung du tiéu chun, diéu kién theo quy dinh phap luat va biéu 18
Cong ty s& dugc cong bd tai DPHPCD trudce thoi diém tién hanh bau ctr.

Hoi dong quan tri kinh trinh Pai hoi dong cd dong xem xét, thong qua!

TM. HOI PONG QUAN TR
CHU TICH



CONG TY CP XAY DUNG PIEN VNECO4
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CONG TY CP XD PIEN VNECO4 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

Nghé An,ngay  thang 05 nam 2026

‘ BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
TRINH PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Can ct Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 duoc Quéc hdi khda XIV thong qua
tai Ky hop thir 9 ngay 17/6/2020 va chinh thurc ¢6 hi¢u luc tir ngay 01/01/2021;

Cin cir Diéu ¢ Cong ty CP xay dung dién VNECO4;

Can ctt nghi quyét cia PHPCD thudng nién nim 2025 Cong ty cd phan xay dung
bi¢n VNECO4.

Cin cir B4o céo tai chinh nam 2025 di duoc kiém todn boi Cong ty TNHH Kiém
toan va Pinh gia Qudc té l1ap ngay 20/03/2026 va két qua cac ky kiém tra, kiém soat lién
quan dén qua trinh hoat dong ctia Cong ty nam 2025.

Ban kiém soat xin bao céo trudc Pai hoi Pong cd dong thudng nién nim 2026 vé
két qua kiém tra, kiém soat hoat dong Cong ty nim 2025 nhu sau:

I. HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT CONG TY
1. Nhan sy Ban kiém soat dén ngay tién hanh Pai hi dong c6 dong bao gdm:

+Ong:  Nguyén Thé Tam Trudng ban
+Ong: Pinh Ma Luong Thanh vién
+Ong: Nguyén Thé Hung Thanh vién

2. Hoat dong Ban kiém soat:

Trong nim 2025 BKS di tién hanh kiém tra, giam sat viéc tuan thii cac quy dinh
cua Phap luat, Piéu 1 td chirc hoat dong cua Cong ty, Nghi Quyét cua DPai hoi dé)ng cd
d6ng nam 2025 trong viéc quan 1y, diéu hanh hoat dong SXKD cuia Cong ty

Cu thé:

- Kiém soat trinh ty, thi tuc ban hanh cac vin ban ctua Cong ty phu hop véi quy dinh
ctia Phap luat va Diéu 18 cua Cong ty.

- Tham gia cac cudc hop ciia HDQT Cong ty, giam sat két qua trién khai Nghi quyét
ctia Pai hoi dong c6 dong, HDQT va Ban diéu hanh.

- Giam sat thuc thi cong bd thong tin ciia Cong ty theo quy dinh cua Luat chiing
khoan, xem xét tinh minh bach ctia qua trinh céng b thong tin dé dam bao quyén loi cia
cac co dong.

- Tham dinh cac s6 liéu cua Bao cdo tinh hinh kinh doanh, Béo céo tai chinh hang
niam va 6 thang ciia Cong ty dong thoi két hop véi Cong ty Kiém toan xem xét anh huong
clia cac sai sot trong yéu ké toan va Béo cdo tai chinh.

Trong qua trinh thyc thi nhi€ém vy, Ban kiém soat da dugc HPQT, Giam déc Cong ty
va cac Phong ban chure nang tao diéu kién thuan loi dé BKS hoan thanh nhiém vu.



II. PANH GIA HOAT PONG QUAN TRI CUA HOI PONG QUAN TRI, GIAM POC

1. Giam st hoat dong quan tri cia HPQT va cong tac diéu hanh ciia Ban Giam dbc
nam 2025.

- Qua qué trinh giam sat cac hoat déng quan tri, diéu hanh cia HDQT va Giam déc
Cong ty, Ban kiém soat nhan thay khong c6 dau hiéu bat thuong nao trong cong tac quan
tri va diéu hanh Cong ty.

- B4o c4o hoat dong cua HDQT, Giam dc Cong ty di phan anh cac hoat dong quan
tri ciing nhu chi dao diéu hanh hoat dong cua Coéng ty; Cac van ban, Nghi quyét cua
HDQT phu hop voi Luat Doanh nghiép va Piéu 16 Cong ty, Bio cdo néu rd nhitng kho
khan tac dong trong nam, nhirng két qua dat dugc, nhiing tdn tai chua thuc hién duogc va
dé ra giai phap thyuc hién trong nam 2025.

- Ban kiém so4t thong nhit véi Béo cdo danh gia hoat dong cua HDQT, Giam déc
trong nam 2025 vé cac mat hoat dong cua Cong ty.

2. Giam sat, Kiém tra thyc hién Nghi quyét Pai hi dong c6 dong nim 2025

- Kiém tra thuc hién cac chi tiéu ké hoach san xuat nam 2025 theo Nghi quyét bai
hoi dong c6 dong nam 2025 thong qua.

- Kiém tra thuc hién chi tra thu lao HPQT, Ban kiém soat va Thu ky Cong ty theo
dung Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong nam 2025 thong qua.

- BKS nhan thidy Cong ty chua hoan thanh céc chi tiéu ké hoach nam 2025 theo
Nghi quyét DPHD C6 dong nam2025.

Trong qua trinh kiém tra BKS nhén théy Niam 2025 HPQT va Ban Giam dbc da
co b1en phap tich cuc trong cong tac dau thau, tim kiém viéc 1am, cac don vi Phong, Ban
da c6 nd lyc trong viée trién khai thyc hién nhiém vu, c¢6 viéc 1am, thu nhap va cac quyén
lg1 khac cho nguoi lao dong.

3. Cac hoat dong cong tac khac:

Céc quy trinh hoat dong ctia Cong ty da tuan thu theo phap luat; cac ché do, quyén
loi cua nguoi lao dong trong Cong ty duoc thuc hién theo Luat lao dong, Théa udc lao
dong ctia Cong ty cu thé :

- Thye hién ky két hop ddng lao dong thuc hién theo quy dinh ctia Bo Luat lao dong
hién hanh.

- Tb chtrc hoc an toan lao dong, kham strc khoe dinh ky hang nam, bd tri cong viéc
phu hop véi stte khoe tirng cong nhan lao dong truc tiép va trang bi BHLD day du.

- Thyc hién chi tra day du ding quy dinh cac ché d¢6 BHXH, phuc loi..., chi tra
lwong va dam bao quyén loi cho ngudi lao dong.

I1I. THAM PINH BAO CAO TINH HINH SAN XUAT KINH DOANH

KH nam TH nam S.sanh TH/KH
TT Chi ti¢u bvT 2025 2025 ndm 2025
Téng doanh thu Pbng | 115.088.000.000 | 59.647.587.227 51,82%
2 | Loi nhuén sau thué Pdng 922.000.000 105.613.718 11,45%
Cb tirc % 0 0




IV THAM PINH BAO CAO TAI CHINH

1. Tham dinh bao c4o tai chinh:

- Cong ty 4p dung ché do ké toan doanh nghiép theo cac quy dinh ctua B6 Tai chinh
: Bao c4o tai chinh nam 2025 dugc 1ap va trinh bay theo dung quy dinh cac chuan myc va
ché d6 ké toan Viét Nam hién hanh, cic quy dinh phép 1y c6 lién quan va ding thoi gian
quy dinh.

- Hé théng chimg tir ké toan, s6 ké toan duoc lap, ghi chép rd rang, day du va luu
trtr dng quy dinh.

- Céc bao cdo tai chinh ndm 2025 da dugc kiém toan bai Cong ty TNHH Kiém toan
va Pinh gia Quéc té 1ap ngay 20/03/2026.

- Coéng tac bao cdo dugc cong bd thong tin ding quy dinh téi cac to chirc ¢o lién
quan.

Mot s6 chi tiéu chinh vé két qua kinh doanh:

So sanh
TT Chi tiéu Don vi Nam Nam nam
tinh 2024 2025 2025/2024
1| vén didu e Pong 10.280.000.000 | 10.280.000.000 100%
2 | Téng doanh thu Pong | 72.961.639.009 |  59.647.587.227 81,7%
3 | Loi nhuén sau thué Pdng 467.652.435 105.613.718 22,4%
4 | Ty suat LNST/VDL % 4,5 1 22%

2. Tinh hinh tai chinh Céng ty tai thoi diém 31/12/2025
DPon vi: triéu d‘é‘ng

Chi tiéu 31/12/2024 31/12/2025 | Sosinh nam
2025/ 2024
I. Tong tai san ( Pong) 61.755.263.912 |  60.868.331.501 98,5%
1. Tai san ngan han ( Pong) 52.144.497.748 |  51.836.966.487 99,4%
2. Tai san dai han ( Pong) 9.610.766.164 9.031.365.014 93,9%
IL. Téng ngudn von (Pong) | 61.755.263.912 |  60.868.331.501 98.5%
1. No phai tra ( Dong) 51.851.126.485 |  50.858.580.356 98,0%
3. Vén chii s¢ hitu ( Pong) 9.904.137.427 |  10.009.751.145 101,0%

- Nam 2025 Cong ty thuc co ban thuc hién dugc cac nghia vu thué, Bao hiém xa
hoi.

- Sau khi xem xét, tham tra, Ban kiém so4t dong y véi Bao céo kiém toan ctia Cong
ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Qudc té 1ap ngay 20/03/2026 vé Bio cio tai chinh ciia
cong ty két thiic vao ngay 31/21/2025.

V.CONG TAC TIEP NHAN VA GIAI QUYET PON THU KHIEU NALI:



Niam 2025 Ban kiém so4t khong tiép nhan mot khiéu nai nao lién quan dén cong tac
quan 1y diéu hanh cua Cong ty dén quyén loi ctia c¢6 dong va ngudoi lao dong, ké ca don
thu d& nghi, kién nghi thay doi phuong phap quan 1y, diéu hanh hoat dong cta Ban kiém
soat tir phia c¢6 dong va ngudi lao dong.

VI. KE HOACH CONG TAC NAM 2026 CUA BAN KIEM SOAT:

- Thuc hién dﬁy du nhiém vu cta Ban kiém soat quy dinh tai Luat Doanh nghi¢p va
Piéu 1¢ Cong ty.

- Thuc hién cong tac kiém tra, kiém soat lién quan dén cac mat hoat dong kinh
doanh, tai chinh va dau tu cua Cong ty.

- Giam sat HPQT va Ban diéu hanh thyc hién Nghi quyét ciia Pai hoi dong cb dong
thuong nién 2025.

- Thuc hién cac cong tac khac theo chirc nang nhiém vu cua Ban kiém soét.
VII. MOT SO PE XUAT VA KIEN NGHI:

Qua xem xét danh gia cac hoat dong cua Cong ty trong nam 2025, dé ning cao

hoat dong ctia Cong ty trong thoi gian tdi, Ban kiém soat c6 mot s6 kién nghi nhu sau:

1. Tiép tuc duy tri va phat huy cong tac dau thau tim kiém viéc lam, nghién ctru d6i
moi nganh nghé kinh doanh.

2. Tich cuc thu hoi cong no.

3. Tang cudng cong tac quan 1y dé timg budc khic phuc tinh trang 16 luy ké theo
dung cac cam két cia Cong ty di bao cdo voi UBCK Nha nude va Sé GDCK.

4. Tang cuong nhan luc vé can bo dé dap Gng yéu cau san xuat - kinh doanh.

Trén day la nhitng ndi dung bao cao thuc hién nhi€ém vu ctia Ban kiém soat nim
2025, ké hoach cong tac nim 2026 cuia BKS Cong ty.
BKS xin tran trong tiép thu cac y kién tham gia dong gop cta Quy cd dong ddi voi
hoat dong cua BKS dé BKS tiép tuc thuc hién tét cac chire trach ciia minh.

Kinh trinh Dai hoi dong co dong nam 2026 xem xét va thong qua.

T.M BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN

Nguyén Thé Tam



CONG TY CPXD PIEN VNECO4 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
S6 : 03 TT/VNECO4-BKS Déc lap — Tu do — Hanh phiic

Thanh Vinh, ngay thang nam 2026

TO TRINH CUA BAN KIEM SOAT
(bé X}lﬁt chon don vi kie::m todn dgc lap soat xét Bao cao tai chinh
6 thang dau nam 2026 va kiém toan Bdo cdo tai chinh Cong ty ndm 2026)

Kinh givi: Dai hoi ddng cd dong thwong nién Cong ty CP Xay dung dién VNECO4

- Can cit Ludt doanh nghiép sé 59/2020/QH14 c6 hiéu hec ngay 01/01/2021;

- Can cir Piéu 16 Cong ty CP Xdy Dung dién VNECO4 ban hanh ngdy 26/4/2022.

- Cdn cir danh sdch cdc cong ty kiém todn dwoc Uy ban chiing khodan Nha miede
chdp thudn nam 2026.

Ban kiém soat kinh trinh DPHPCP uy quyén cho Hoi déng quan tri Cong ty CP
Xay Dyng Pién VNECO4 cin ctr vao danh sach cac t6 chire kiém toan duoc Uy ban
chimg khoan Nha nuéc chap thuin kiém toan cho cac Cong ty dai ching niém yét dé
Iwa chon 01 to chirc thyc hién soat xét bao céo tai chinh 6 thang dau nam 2026 va kiém
toan B4o céo tai chinh nam 2026 cua Cong ty.

Kinh trinh Pai hdi déng c6 dong thuong nién xem xét, quyét dinh.

TM.BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN

Nguyén Thé Tam



CONG TY CPXD PIEN VNECO4

, CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
S 04 TT/VNECO4/HPQT

Poc lap — Tw do — Hanh phic

Thanh Vinh, ngay  thang  nam 2026

TO TRINH CUA HQI PONG QUAN TRI
(V/v: théng qua bdo cdo tdi chinh di dwoc kiém todn ndam 2025)

Kinh giri: Pai hoi dong c6 dong thwong nién nim 2025

Cin cir Luat doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ¢6 hiéu luc ngay 01/01/2021
Can ct Diéu 18 hién hanh cua Cong ty CP xay dung dién VNECO4.

Can ctr vao két qua hoat dong san xuét kinh doanh nam 2025 va tinh hinh tai chinh cua
cong ty CP Xay Dung Dién VNECO4 tai thoi diém 31/12/2024 da duoc Cong ty TNHH Kiém
toan va Dinh gia Qudc t€ ban hanh ngay 20 thang 03 nam 2026.

Hoi déng quan tri Cong ty CP Xay Dung Pién VNECO4, kinh trinh DPHPCP thong
quan bao céo tai chinh di duoc kiém toan néu trén. Toan vin BCTC nim 2025 sau kiém toan
dugc cong bo thong tin theo quy dinh cua phéap luat, dong thoi duoc ding tai trén website cta
cong ty va dinh kém tai li¢u dai hoi.

Sau ddy HPQT xin trinh bay mot s6 chi tiéu tai chinh co ban, cu thé nhu sau:

1. Cac chi tiéu tai chinh co ban

TT |CHi TIEU Nim 2025 Nim 2024
_ _ _ VND VND
I |TONG CONG TAI SAN 60.868.331.501| 61.755.263.912
1 |Taisan ngan han 51.836.966.487 52.144.497.748
2 |Taisan dai han 9.031.365.014 9.610.766.164
II [ TONG CONG NGUON VON 60.868.331.501| 61.755.263.912
1 |NO PHAI TRA 50.858.580.356 51.851.126.485
No ngén han 47.871.913.386|  47.673.590.156
No dai han 2.986.666.970 4.177.536.329
2 |VON CHU SO HUU 10.009.751.145 9.904.137.427
III |KET QUA KINH DOANH
1 |Doanh thu thuin 59.647.587.227 72.961.639.009
2 |Loinhun gop 3.231.129.371 7.280.790.566
3 |Lgi nhuan khac 1.504.558.188 495.156.670
4 |Tong loi nhuan trude thué TNDN 343.595.730 627.670.848
5 |Loinhuén sau thué TNDN 105.613.718 467.652.435




2.Y kién ciia Kiém toan vién

Theo y kién chiing t6i, Bao céo tai chinh da phan anh trung thuc va hop 1y, trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025, ciing nhu két
qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thuc cung
ngay, phi hop véi cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phéap 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Kinh trinh Dai hoi dong c6 dong xem xét, biéu quyét thong qua.

TM. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH



CONG TY CPXD BPIEN VNECO4 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
bdc lap - Ty do - Hanh phiic
--------- 8 B B--mmmmmmem e SR 1 S
$6: ¥ /CV-VNECO4 -TCKT Nghé An, ngay 25 thdng 03 nidm 2026
(V/v Céng bé théng tin)

Kinh giri: - Uy ban Chitng khoan Nha nwéc
- S& Giao dich Chirng khoan Ha Néi (HNX)

Téncongty: CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIEN VNECO4

Ma Chirng khoan: VE4

bia chi: $6 197, Buwdng Nguyén Truong T6, Phwdng Thanh Vinh, Tinh N ghé An.
Pién thoai: (0238) 353 1065 Fax: (0238) 385 3433

Ngudi thuce hién céng bd thong tin : Lé Thi Kiéu Oanh

oo E W N

Noi dung cong bé:
6.1 Bdo cdo tai chinh ndm 2025 ctia Cong ty ¢6 phin Xay dung dién VNECO4 lap
ngay 20 thiang 03 ndm 2026 gbm:
» Bang cin ddi ké toan.
> Bao cdo két qua kinh doanh.
» Bdo céo lwu chuyén tién té.
» Thuyét minh B4o c4o tai chinh.
6.2 Cong van gidi trinh s § 7 /CV-VNECO4 ngay 20 thang 03 nim 2026
(V/v gidi thich nguyén nhén chénh léch loi nhudn sau thué ndm 2025 so véi ndm
2024; Trwée va sau kiém todn).
7. Dia chi Website: vneco4.com.vn
Ching t6i xin cam két cic thong tin céng b trén day 1a ding sw that va hoan

toan chju trach nhiém truéc phap luat vé néi dung théng tin cong bé.

Neinhin:
-Nhu trén.
-Luwu:VT, TKCT.

Lé Thi Kiéu Oanh




CONG TY CP XD PIEN VNECO4 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc Iap - Tw do - Hanh phiic

S6:¢5 /CV-VNECO4 Nghe An, ngay 20 thdng 03 nidm 2026

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH

Kinh givi: S& Giao Dich Chitrng Khodn Ha Noi

Thuc hién quy dinh tai khodn 3, khoén 4 Pidu 14 Théng tu s& 96/2020/TT-BTC
ngay 16/11/2020 cta B9 Tai Chinh hwéng din céng bd théng tin trén thi trwdng chirng
khoan, Cong ty C6 phan Xay dung Pién VNECO04 thirc hién céng bd thong tin bao cdo ti
chinh ndm 2025 vé&i S& giao dich Chirng khodn Ha N6i nhu sau: -

1. Thoéng tin t6 chic:

Ma chitng khoan; VE4
bia chi: S6 197 Nguyén Trudng To, Phudng Thanh Vinh, Tinh Nghé An
bién thoai lién hé: Fax:

Email:

[}

. Noi dung théng tin céng ba:
- BCTC ndm 2025 theo quy dinh tai khodn 3 Ditu 14 Théng tw s§ 96/2020/TT-
BTC gdm:
<] BCTC riéng (TCNY khﬁng o cong ty con va don vi ké todn cip trén cé don
vi true thudc);
[ ] BCTChop nh4t (TCNY c6 cdng ty con);
[[]  BCTC t8ng hop (TCNY c6 don vi ké toan trirc thudc t§ chirc bd may ké todn
riéng') - -
- Cac trwong hop thudc dién phai giai trinh nguyén nhén:
+ TG chirc ki€m todn dwa ra ¥ kién khéng phai 12 y kién chdp nhén toan phin d6i
v&i BCTC (d6i véi BCTC dwoc kiém todn):
[1 cé X]  Khéng
Vén ban giéi trinh (trong truwdmg hop tich c6):
[1 cé [] Khong
+ Loi nhudn sau thué trong ky béo c4o c6 sy chénh léch trwére va sau kiém toan
tlr 5% tré 1én, chuyén tir 16 sang 14i hoidc ngwoc lai (d6i véi BCTC duwoc kiém

todn):




3.

Xl cé [] Khéng

Van ban giai trinh (trong truéong hop tich c6):

Xl cé [] Khéng

+ Loi nhuén sau thué thu nhip deanh nghiép tai bao cdo két qua kinh doanh cda
ky bao cdo thay ddi tir 10% tré 1én so véi bdo cdo cling kj nim truéec:

X co [l Khéng

Van ban giai trinh (trong truwdng hop tich cd):

Xl 6 [[] Khéng

+ Loi nhun sau thué trong ky bao cdo bi 18, chuyén tir 1di & bio co cung ky nam
truée sang 16 & ky nay hoic ngworc lai:

X cé [ ] Khéng

Van ban gidi trinh (trong trudng hop tich c6):

X cé [] Khéng

Thong tin nay dd dwoc cong bé trén trang thong tin dién tir cia cdng ty vao ngay
25/03/2026 tai dwdng dan: vneco4.com.vn :
Bao cdo vé cac giao dich c6 gia trj tir 35% tdng tai san tré 1én trong nim>\-
2025 dén thoi diém bao cio: N

No6i dung giao dich: Khéng c6

/

0
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bai tac giao dich: Khéng c6
Ty trong gia tri giao dich/tong gia tri tai san clia doanh nghiép (%): .... %
Ngay hoan thanh giao dich: ......

Chung t6i xin cam két cac thong tin cong b trén diy 1a ding su that va hoan toan

| Tai liéu dinh kém:
BCTC kiém todn ndm 2025
Vidn bdn gidi trinh.

chiu trach nhiém truéc phap luit vé ndi dung cac thong tin céng bé.

DAI DIEN TO CHU'C

Lé Thi Kiéu Oanh




CONG TY CP XD PIEN VNECO4 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
--------- ©F & Bmmmmmmmmn Bgc ldp - Ty do - Hanh phiic
so: 39 /CV-VNECO4 .. 8 B B memoanen

VV/y giai thich nguyén nhdn bién dgng ctia LNST néam 2025 dé duge
kiém todn thay doi tie 109 tré Ién so véi ciing kp ndm trude; B . . .
V/y gidi thich nguyén nhdn chénh léch ciia LNST trudc vé sau sodt Nghé An, ngay 28 thdng 03 ndm 2026
xét tir 5% tré lén;

Kinh giti: - Uy ban Chiing khosn Nha nuée
. S¢ Giao dich Chirng kho#n Ha Ngi (HNX)

Can cir Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia B tai chinh va cdc vin

7
A

ban sira doi, bd sung, hudng din Céng bd thong tin trén thi truong chiing khodn, Céng ty c¢d
phin X4y dung dién VNECO4 xin gidi trinh vé sy bién dong lgi nhuén sau thué trén bio céo
két qua hoat dong kinh doanh di duge kiém toan cho nim tai chinh 2025 thay d6i tir 10% tro
18n so véi bdo cdo cuing ky nim trudce; Loi nhuén sau thué trong ky bdo céo c6 sir chénh 1&ch
trude va sau soat xét tir 5% trd 1én, cu thé nhur sau:

Khedn muc Nam 2025 Nam 2024 Téang (+)/ Gidm (-) Ty 1€

467.652.435 -362.038.717 -77,42%

105.613.718
Loi nhuin sau .2 . PR . . e . A
thué TNDN Sau Kiém toan | Trwéc kiém todn Tang (+)/ Gidam (-) Ty 1€

105.613.718 79.738.773 25.874.945 24,50%

1. Loi nhuan sau thué TNDN niam 2025 giam 77.42% so véi nam 2024 tuong duong
gidm khoéng 362 triéu dong, nguyén nhén 14 do:

- Doanh thu 2025 giam so véi nim 2024:

+ 86 luong hop ddng trong ndm 2025 giam

+ Céc hogp ddng thue hién trong ndm 2025 cht yéu phin nhan cong chiém ty chu yéu,

khong c6 phén vat tu,

2. Loi nhuan sau thué TNDN nim 2025 sau kiém todn ting 24.50% so véi truéc kidm
todn, twong dwong 25,87 triéu dong, nguyen nhan 1a do:

- Kiém toén diu chinh gidm gi4 vén theo ding quy dinh

- Phén loai lai c4c chi phi trong ky cu thé 1a chi phi quén 1y va chi phi tai chinh

- Diéu chinh khoén chi phi khac

. Trén ddy la ni dung giai trinh, Céng ty chung t6i cam két noi dung phén énh ding thuc
trang trén bao cdo tai chinh di dwoc kiém toan va lap béi Cong ty TNHH Kiém todn va Dinh
gid Quoc té.

Trén trong!

CONG PY:-CP'XAV B DIEN VNECO4
,f/ o '//
1o
Noi nhén: ;;‘"/::;' .f/
-Nhue trén i(d l\ b
-Luu: TCKT- VP - TKCT LA\ VINE
1& N - ) % V.,
’\ 4 P ’-V’;; t;‘;,,;j.- &
YN fAM DOC
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- CONG TY TNHH KIEM TOAN VA BINH GIA QUOC TE

' A-TT5-3 Khu nha & Him Lam Van Phic, Phudng Ha Déng, Thanh phé Ha Noi

Tel: +84 247 303 3668

AUDIT AND VALUATION

Website: https://iav.com.vn




CONG TY CO PHAN XAY DUNG PIEN VNECO4

Bao cao tai chinh dé} dwoe kiém toan
cho n&m tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2025




MUC LUC

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

BAO CAO TAI CHINH DA BUQ'C KIEM TOAN
Béng céan dbi ké toan
Béo cao két qua hoat dong kinh doanh
Béo c4o lwu chuyén tién té

Thuyét minh Béo céo tai chinh
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CQNG TYco PHANMXAY DUNG BIEN VNECO4
S0 197, dwdng Nguyen Trweng To, phwdng Thanh Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM bOC

Ban Giam d6c Céng ty C6 phan Xay duwng dién VNECO4 (sau day goi tét la “Cong ty") trinh bay Béo cdo cla
minh cung v&i Bao cdo tai chinh clia Céng ty da dwoc kiém todn cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nam 2025,

THONG TIN CONG TY

Cong ty Co phén Xay dung dién VNECO4 trwwdc day la Xi nghlep co dién thudc Cong ty Xay l&p dién 3 (nay
la Tdng Coéng ty C6 phan Xay dung dién Vit Nam) duoc cd phan hoa theo Quyét dinh 03QP/XLD 3.4- HBQT
ngay 28/02/2006. Cong ty dwoc thanh l&p va hoat dong theo Giéy chirng nhan d&ng ky doanh nghiép sb
2900574674 do S& Ké hoach va Dau tw tinh Nghé An (nay & S& Tai chinh tinh Nghé An) cap lan dau ngay
17/5/2011, dang ky thay ddi lan ther 12 ngay 02/3/2026.

HOI BONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN GIAM pOC

Cac thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Giam déc Cong ty trong ndm va cho dén ngay lap
bao cao nay bao gom:

Hai déng Quan trj

Ho va tén Chire vu Ngay bd nhiém/ Mién nhiém
Ong Tran Quang Bic Chii tich B nhiém ngay 24/6/2025
Ong Trén Van Huy Ch tich Mién nhiém ngay 24/6/2025
Ong Hé Hiru Phuée Thanh vién Bé& nhiém ngay 24/6/2025
Ong Nguyé&n Ngoc An Thanh vién Mién nhiém ngay 24/6/2025
Ba Nguyén Thj Hoang Oanh Thanh vién Bé& nhiém ngay 24/6/2025
Ong Nguyén Trung Phu Thanh vién B& nhiém ngay 24/6/2025
Ong Nguyé&n Thé Tam Thanh vién Mién nhiém ngay 24/6/2025
Ong Nguyé&n Tuén Anh Thanh vién Bé& nhiém ngay 24/6/2025
Ong Pham Xuan Try Thanh vién doc lap Mién nhiém ngay 24/6/2025

Ban Kiém soéat

Ho va tén Chirc vy Ngay b nhiém/ Mién nhiém
Ong Nguyén Thé Tam Trwéng ban B4 nhiém ngay 24/6/2025
Ong Dinh Ma Lurong Thanh vién B nhiém ngay 24/6/2025
Ong Nguyén Thé Hung Thanh vién B4 nhiém ngay 24/6/2025

Ba Tran Thi Thu Lan Thanh vién Mién nhiém ngay 24/6/2025
Ong V6 Héng Quan Thanh vién Mién nhiém ngay 24/6/2025

Ban Giam déc

Ho va tén Chire vu Ngay bé nhiém/ Mién nhiém

Ong Hb Hiru Phudc Giam dbc B nhiém ngay 24/6/2025

Béﬂnhiém ngay 24/6/2025
Mien nghiém ngay 12/01/2026

Ong Nguyén Trung Phu Pho Giam déc B& nhiém ngay 24/6/2025

Ong Nguyén Ngoc An Pho Giam déc



CONG TY CO PHAN XAY DWYNG PIEN VNECO4
S0 197, dwdng Nguyén Trwdng To, phwéng Thanh Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (TIEP THEO)
Dai dién phap luat

Nguwdi dai dién theo phap luat clia Céng ty trong ndm va cho dén thei diém lap bao cao nay 1a Ong H6 Hivu
Phuwéc - Giam déc.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Qubc té dwoc chi dinh la kiém toan vién thwe hién kiém toan Bao céo
tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025 cua Céng ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam dbéc Céng ty c6 trach nhiém lap Bao cao tai chinh phan anh mét cach trung thwe va hop ly tinh hinh
tai chinh cta Coéng ty tai ngay 31 théang 12 n&m 2025, ciing nhuw két qué hoat ddng kinh doanh va tinh hinh
leu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thuc ciing ngay, phi hop véi chuan muc ké todn, ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢o lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh. Trong
viéc 1ap Bao cao tai chinh nay, Ban Giam déc dwoc yéu cau phai:

e Lira chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mét cach nhat guan,

s Bua ra cac xét doan va udc tinh mét cach hgp ly va than trong;

e Néu r6 cac nguyén tc ké toan thich hop c6 duoc tuan thl hay khéng, c6 nhirng &p dung sai léch trong
yéu can dwoc cong bb va gidi thich trong bao cdo tai chinh hay khéng;

e Lap bao cao tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trieerng herp khéng thé cho réng Céng ty sé tiép tuc
hoat dong kinh doanh; va

e Thiét ké va thuc hién hé thong kiém soat néi b6 mét cach hiku hiéu cho muc dich lap va trinh bay bao céo
tai chinh hgp Iy nhdm han ché rdi ro va gian lan.

Ban Giam déc Cong ty chiju trach nhiém dam bao réng s6 ké toan dwoc ghi chép mot cach phu hop dé phén
anh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh clia Céng ty & béat ky thévi diém nao va dam bao ring Bao cao tai chinh
tuan thd chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén
viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh. Ban Giam déc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san cta
Cong ty va thwc hién cac bién phap thich hop d& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham
khac.

Ban Giam ddc xac nhan réng Céng ty da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc lap Béo cao tai chinh.



CONG TY CO PHAN XAY DIYNG BIEN VNECO4
S& 197, dwdng Nguyén Trwdng To, phwéng Thanh Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC (TIEP THEO)

CAM KET VE CONG BO THONG TIN

Ban Giam dbc cam két réng Céng ty tuan thi Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét
thi hanh mét so diéu clia luat chiing khoan. Cong ty khéng vi pham nghia vy cong bé théng tin theo quy dinh
tai Thong tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/1 1/2020 clia Bé Tai chinh hwéng dan vé viéc cong bo théng tin trén
Thi triedng chirng khoan va Théng tur s6 68/2025/TT-BTC ngay 18/09/2025 clia B Tai Chinh vé viéc stra dbi,
bd sung mét sb diéu cla cac théng tw quy dinh vé& giao dich chirng khoan trén hé théng giao dich chirng
khoan; bl trir va thanh toan giao dich chirng khoan; hoat déng clia céng ty chirng khoan va cong bd théng tin
trén thi trirdng chirng khoan.

Thay mét va dai dién cho Ban Giam déc,

Giam déc
Nghé An, ngay 20 thang 3 nam 2026



Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc t& A
International Auditing and Valuation Company Limited =
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AUDIT AND VALUATION

Sé: 1007/2025/BCTC/IAV
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gipi: Céc ¢b déng, Hoi déng Quan tri, Ban Giam déc
Céng ty C6 phan Xay dwng dién VNECO4

Chting t6i d& kiém toan Béo céo tai chinh kém theo clia Cong ty CO phan Xay dwng dién VNECO4
(goi tat la “Céng ty”), duoc lap ngay 20 thang 3 nam 2026, tir trang 05 dén trang 43 bao gdm Bang
can ddi ké toan tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, Bao cao két qua hoat ddng kinh doanh, Bao cao Iwu
chuyén tién té cho n&m tai chinh két thiic cling ngay va céc thuyét minh Bao cao tai chinh kém theo.

Trach nhiém cta Ban Giam déc

Ban Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc l&p va trinh bay trung thwc va hgp Iy Bao cdo tai chinh
clia Cong ty theo chudn muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap
Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh va chiju trach nhiém vé kiém soét néi b ma
Giam déc xac dinh la cén thiét @& d&m bao cho viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh khong co sai
s6t trong yéu do gian lan hodc nham I3n.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cia ching t6i 1a dwa ra y kién v& Bao céo tai chinh dwa trén két qua cla cudc kidém toan.
Chuing t6i d4 tién hanh kiém toan theo cac Chuan muyc Kiém toan Viét Nam. Cac Chudn myc nay yéu
cau chung toi tuan thi chuén muc va cac quy dinh v& dao dirc nghé nghiép, ap ké hoach va thyc
hién cudc kiém toan dé& dat dwoc sy dam bao hop ly vé viéc liéu Bao céo tai chinh clia Cong ty c6
con sai sot trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gém thurc hién cac thl tuc nham thu thap cac biing chirng kiém toan vé cac
s6 liéu va thuyét minh trén Bao céo tai chinh. Cac thi tuc kiém toan dwoc Iwa chon dua trén xét doan
clia kiém toan vién, bao gdm danh gia rdi ro co sai sét trong yéu trong Bao céo tai chinh do gian lan
hodc nham I1&n. Khi thire hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vien da xem xét kiém soat néi bo cla
Céng ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh trung thire, hop Iy nham thiét ké cac thi
tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thwc té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dwa ra y kién vé hiéu
qua clia kiém soat ngi bd clia Cong ty. Céng viéc kiém toan ciing bao gém danh gia tinh thich hop
clia cac chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hop Iy clia cac wéce tinh ké toan clia Ban Giam déc
cling nhw danh gi& viéc trinh bay tdng thé Bao cao tai chinh.

Chuing t6i tin twéng réng cac bang chitng kiém toan ma chuing t6i da thu thap dwoc la dy da va thich
hop 1am co s& cho ¥ kién kiém toén clia ching téi.
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A-TT5 - 3 Khu nha & Him Lam Van Phuc, Phwéng Ha Bdng, Thanh phé Ha Nai
A-TT5 - 3, Him Lam Van Phuc Residential Area, Ha Dong Ward, Hanoi City
Tel: +84 247 303 3668 * Website: https:/fiav.com.vn



BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (TIEP THEO)

Y kién ctia Kiém toan vién

Theo ¥ kién ching t6i, Bdo céo tai chinh da phan anh trung thwe va hop ly, trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025, ciing nhw két qué hoat déng kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho ndm tai chinh két thiic ciing ngay, phu hop véi cac Chudn
muyc ké toan Vit Nam, Ché @6 ké toan doanh nghiép Vit Nam va cac quy dinh phap Iy co lién quan
dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh.

Bang Ngoc Khanh Trwong Viét Anh

Phé Giam déc ‘ Kiém toan vién _

Giay CN BKHN kiém toan sé: 2505-2024-283-1  Gidy CN BKHN kiém toan sb: 5641-2023-283-1
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DP|NH GIA QUOC TE

Ha Néi, ngay 20 thang 3 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN XAY DU'NG DIEN VNECO4
86 197, dwérng Nguyéen Trweeng T, phwdng Thanh Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

M3u sé B 01 - DN

BANG CAN DOl KE TOAN
Taingay 31 thang 12 ndm 2025

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién

Cac khoan twong duong tién

Pau tw tai chinh ngdn han

Chirng khoan kinh doanh

Du phong giam gia chirng khoan kinh
doanh

lll. Cac khoan phaithu ngdn han

Phai thu ngan han ctia khach hang
Tra trwée cho nguei ban ngan han
Phai thu ngan han khac

Dw phéng phai thu ngén han khé doi
Hang tén kho

Hang tén kho

Tai sdn ngan han khac

Chi phi tra trwéc ngén han

TAI SAN DAI HAN
Cac khodan phai thu dai han
Phai thu dai han khac
Il. Taisan cé dinh
1. Tai san cb dinh hivu hinh
- Nguyén gia
- Gi trj hao mon lily ké
ll. Bét dong san diu tw
IV. Taisan d& dang dai han
V. Dau tw tai chinh dai han
VI. Taisan dai han khac
1. Chi phi tra trwéc dai han

TONG CONG TAI SAN
(270 = 100 + 200)

SENST D

S, E AN

-—

Ma

sé

100
110
111
112
120
124

122

130
131
132
136
137
140
141
150
151

200
210
216
220
221
222
223
230
240
250
260
261

270

Thuyét
minh

4.1
4.2
4.3
4.4
4.5

4.6
4.7

4.8

4.5

4.9

4.8

S6 cudi nam
VND

S6 diu nam
VND

51.836.966.487
9.408.663.677
4.393.638.221
5.015.025.456
801.474.540
2.224.358.606

(1.422.884.066)

34.628.964.947
33.061.874.589
1.382.284.410
1.805.214.696
(1.620.408.748)
6.831.806.418
6.831.806.418
166.056.905
166.056.905

9.031.365.014
777.359.144
777.359.144
7.714.301.692
7.714.301.692
18.509.012.691
(10.794.710.999)

539.704.178
539.704.178

52.144.497.748
7.807.892.715
2.872.661.463
4.935.231.252
509.428.620
2.224 358.606

(1.714.929.986)

36.258.931.100
32.369.912.712
1.921.788.204
3.454.644.042
(1.487.413.858)
7.492.768.021
7.492.768.021
75.477.292
75.477.292

9.610.766.164
243.359.144
243.359.144
8.702.797.770
8.702.797.770
18.322.649.055
(9.619.851.285)

664.609.250
664.609.250

60.868.331.501

61.755.263.912

Céc thuyét minh kém theo la mét b6 phan hop thanh cia Béo cdo tai chinh nay



CONG TY CO PHAN XAY DIYNG DPIEN VNECO4
806 197, dwong Nguyén Treeng Té, phueng Thanh Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

Mau sé B 01 - DN

~ro N~

w M

FOoO N ok w NaEQ

BANG CAN BOI KE TOAN (TIEP THEO)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

NGUON VON

NO' PHAI TRA

N¢ ngén han

Phai trd ngwei ban ngan han
Ngwoi mua tré tién frwedc ngdn han

Thué va céc khodn phai nép Nha nwdc
Phaéi tra nguoi lao déng

Chi phi phai trd ngdn han

Phéi tré ngén han khac

Vay va ng' thué tai chinh ngén han

Quy khen thuéng, phuc I

Ner dai han

Vay va ng thué tai chinh dai han
Dw phéng no phai tré dai han

VON CHU SO HOrU

Vén cha s& hivu

Vén gép cla chl s& hiru

- C& phiéu phd théng c6 quyén bidu
quyét

Quy dau f phat trién

Quy khac thudc vén chi sé hivu

Lot nhuén sau thué chwa phan phéi
- LNST chura phén phéi lily ké dén cudi
ky trucce

- LNST chuwra phén phéi ky nay

Nguén kinh phi va qu§ khac
TONG CONG NGUON VON
(440=300+400)

=

Ma
sb
300
310
311
312

313

314
315
319

320

322
330

338
342

400
410
411

411a

418
420
421

421a

427b
430

440

Thuyét
minh

4.1
4.10

4.12
4.13

4.14

4.14
4.15

4.16

Sé cubi nam
VND

S6 dau nam
VND

50.858.580.356
47.871.913.386
13.787.949.841

39.015.550

703.758.648

2.959.251.508
679.668.343
3.030.873.633

26.234.663.481

427.732.382
2.986.666.970

2.400.000.000

586.666.970

10.009.751.145
10.009.751.145
10.280.000.000

10.280.000.000

3.916.544.618
343.153.361
(4.529.946.834)

(4.635.560.552)

105.613.718

51.851.126.485
47.673.590.156
12.827.819.368

3.454.067.610

686.986.092

6.394.815.398
325.953.265
1.614.444.694

21.901.139.109

468.364.620
4.177.536.329

2.839.967.870

1.337.568.459

9.904.137.427
9.904.137.427
10.280.000.000

10.280.000.000

3.916.544.618
343.153.361
(4.635.560.552)

(5.103.212.987)

467.652.435

60.868.331.501
P e

81.755.263.912

Ngwi lap bidu
Hb Thi Khanh Vin

Ké toan trwéng
Hoang Pinh Khanh

‘Kb .,

N\
¥ .-
k. NGHE
NS ““-s...n-:/

Giam déc

Hé Hiru Phwée
Nghé An, Viét Nam
Ngay 20 thang 3 nam 2026

Céc thuyét minh kém theo & mét by phan hop thanh cla Bao céo tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIEN VNECO4

S6 197, dwéng Nguyén Trudng To, phweng Thanh Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

Maiu sé B 02 - DN

AW N =

a o

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

CHi TIEU

. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu
. Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thudn vé ban hang va cung cép
" dich vy (10 = 01 - 02)
. Gia vén hang ban

Lo nhuén gép vé ban hang va cung cip

" dich vu (20 = 10 - 11)
. Doanh thu hoat déng tai chinh
. Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi 18i vay

. Chi phi ban hang

9. Chi phi quén ly doanh nghiép

10.

11,
12:
13.

14,

15.
16.

17.

18.
19.

=

Leii nhuan thuén (L8) tir hoat déng kinh
doanh {30 = 20 + (21 - 22) - (25 + 26)}
Thu nhap khac

Chi phi khac

Lei nhuén khac (40 = 31 - 32)

Téng lgi nhudn ké toan trwére thué
(50=30+40)

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hoan lai

Leii nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép

(60 = 50 — 51 - 52)
Lai cor ban trén c¢d phidu
L&i suy gidm trén cd phiéu

Ma
s0

01
02

10
11

20

21
22
23

25
26
30

31
32
40

50

51
52

60

70
71

Thuyét
minh

5.1

52

5.3
5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

Nam nay
VND

Nam trwéc
VND

Nguwei lap biéu
Hé Thj Khanh Van

&toan trwong
Hoang Binh Khanh

59.647.587.227

59.647.587.227
56.416.457.856

3.231.129.371

86.700.851
980.584.507
1.272.630.427

3.498.208.173
(1.160.962.458)

1.508.465.021
3.906.833
1.504.558.188

343.595.730
237.982.012

105.613.718

72.961.639.009

72.961.639.008
65.680.848.443

7.280.790.566

129.388.763
2.097.300.538
1.634.777.858

5.180.364.613
132.514.178

632.196.805
137.040.135
495.156.670

627.670.848
160.018.413

467.652.435

455
455

Giam déc

Hé Hiru Phwéc
Nghé An, Viét Nam
Ngay 20 thang 3 ndm 2026

Céc thuyét minh keém theo la mot bo phan hop thanh clia Bao céo tai chinh nay



CQNG TYCO PHAN»X[\Y DIYNG DIEN VNECO4
S6 197, duwdrng Nguyén Truong T, phudng Thanh Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

Mau s6 B 03 - DN

-

No o koD

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

(theo phurong phép trirc tiép)

CHIi TIEU
LUPU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH
Tién thu ban hang, cung cap dich vu va doanh thu khac

Tién chi trd cho ngwdi cung cép hang hoa dich vu
Tién chi trd cho ngudi lao déng

Tién I4i vay da tra

Thué thu nhap doanh nghiép da ndp

Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh

Tién chi khac cho hoat dong san xuét kinh doanh
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh
LLPU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TU

Tién chi @& mua sém, xay dyng tai sdn cb dinh va céc
tai san dai han khac

Thu tlr thanh Iy, nhwong ban tai san cé dinh va céc tai
san dai han khac

Thu hdi cho vay, ban lai céc cbng cu ng cla don vi khac

Tién thu 1ai cho vay, cd tlc va lgi nhuan duoc chia

Ltru chuyén tién thudn tir hoat dong dau tuw

. LU CHUYEN TIEN TL¥ HOAT BONG TAI CHINH

Tién thu tir di vay

Tién trd ng gbc vay

Lueu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh
Lwu chuyén tién thuin trong nim
{50=20+30+40)

Tién va twong dwong tién diu nam

Tién va twong dwong tién cudi nim
{70=50+60+61)

o

Ma
sd

01

02
03
04
05
06
07
20

21
22

24

27
30

33
34
40

50

60

70

Nam nay
VND

Nam trwéc
VND

57.146.139.259

(46.193.512.071)
(9.612.233.156)
(1.257.025.043)

(135.280.822)
9,980.744 530

(12.121.459.795)

(2.192.627.098)

(186.363.636)

86.197.114
(100.166.522)

42.888.445.475
(38.994.880.893)
3.893.564.582

1.600.770.962

7.807.892.715

81.875.689.683

(61.152.393.779)
(15.004.616.776)
(1.740.284.658)
(67.145.710)
6.656.076.686
(8.616.020.817)
1.951.304.629

(147.000.000)

1.363.636

3.600.000.000

193.868.336
3.648.231.972

56.269.689.756
(62.348.638.887)
(6.078.949.131)

(479.412.530)

8.287.305.245

9.408 677

7.807.892.715

Ngwi [ap biéu
Hé Thi Khanh Vén

Ké toan trwéng

Hoang BPinh Khanh

o U7 D

Hé Hiru Phwéc
Nghé An, Viét Nam
Ngay 20 thang 3 ndm 2026

Céc thuyét minh kém theo la mot bo phan hop thanh clia Béo cdo tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BIEN VNECO4 Miu s6 B 09 - DN
S0 197, dwong Nguyén Trudng To, phwrdng Thanh Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nhdm 2025

Cac thuyét minh nay la mét bd phan hop thanh va can dwoc doc ddng thei vai cac Bao céo tai chinh kém
theo.

1. DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP

11.  Hinh thirc s& hiru vén
Cong ty Co phan Xay dwng dien VNECOA4 trudec day la Xi nghiép co dlen thudc Céng ty Xay Iap dién

3 (nay la Tong Coéng ty C6 phan Xay dwng dién Viét Nam) dwgc cb phan hoa theo Quyét dinh

03QbIXLD 3.4-HDQT ngay 28/02/2006. Céng ty dwoc thanh Iap va hoat déng theo Gidy chirng nhan
dang ky doanh nghiép s6 2900574674 do S& Ké hoach va D4u tw tinh Nghé An (nay la S& Tai chinh)
cép lan dau ngay 17/05/2011, dang ky thay d6i Ian the 12 ngay 02/3/2026.
Cd phiéu clia Céng ty dwoc niém yét va giao dich chinh thirc trén S& Giao dich chirng khoan Ha Noi
(HNX) v&i mé& chirng khoan la VE4 tir thang 09/2012 (Quyét dinh sé 352/QP-SGDHN ngay
12/09/2012).

Tru s& Coéng ty dat tai s6 197, dwdng Nguyé&n Truéng T, phweeng Thanh Vinh, tinh Nghé An, Viét
Nam.

Von diéu 1& clia Cong ty theo giay chung nhan dang ky doanh ngh|ep la 30.280.000.000 VND (Ba rmoi

ty hai trém tam muroi trigu dong); Téng sé cb phan: 3.028.000 cb phan; Ménh gia ¢b phan: 10.000
VND/cd phén.

Tdng s6 nhan vién cda Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025 1a 60 ngudi (ngay 31 thang 12 ndm
2024: 68 nguoi).

1.2. Linh vwe kinh doanh
Céng ty hoat ddng trong linh vire kinh doanh chinh Ia xay ding dién.
1.3.  Nganh nghé kinh doanh
Trong nam, hoat déng chinh clia Céng ty la:
+ L&p dat hé théng dién;
+ Kho béi va lweu gilr hang héa;
+ Hoat dong xay dwng chuyén dung khac.
1.4. Chu ky kinh doanh théng thwéng
Chu ky san xuat, kinh doanh théng thuéing clia Céng ty khéng qua 12 thang.
1.5.  Tuyén bé vé kha ning so sanh théng tin trén Bao cao tai chinh

S6 lieu trinh bay trong Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025 dam
bao tinh so sanh thong tin.
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CONG TY CO PHAN XAY DL'NG BIEN VNECO4 Mau s6 B 09 — DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

2.1.

2:2

2.3.

3.2,

3.3.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN
Co s& lap Bao cao tai chinh

Bao cao tai chinh kém theo dworc trinh bay b&ng Dbng Viét Nam (VND), theo nguyén tac gia gbc va
phu hgp v&i chuan myc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh

Bao cdo tai chinh kém theo khéng nhdm phén anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh
va tinh hinh Ieu chuyén tién té theo cac nguyén tic va théng 1& ké toan dwoc chap nhan chung tai cac
nwéc khac ngoai Viét Nam.

Gia dinh hoat dong lién tuc

Khéng co bat ky su kién nao gay ra sy nghi ngd Ién vé kha naing hoat déng lién tuc va Cong ty khong
co y dinh cling nhw budc phai ngirng hoat déng, hodc phai thu hep dang ké quy mé hoat déng cla
minh.

Nam tai chinh

Nam tai chinh cta Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Uéc tinh ké toan

Viéc lap Bao cao tai chinh tuén thi theo chuan muwc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh yéu cau Ban Giam
ddc phéi co nhitng wéce tinh va gia dinh dnh huéng dén sé liéu bao céo vé cong no, tai san va viéc
trinh béy cac khoan cdng no va tai san tiém tang tai ngay lap Bao cao tai chinh cung nhw cac s6 ligu
bao cao vé doanh thu va chi phi trong suot nam tai chinh. M&c di cac wéc tinh ké toan dwoc 1&p béng

tat ca sy hiéu biét clia Ban Giam déc, sb thuc té phat sinh co6 thé khac véi cac wéc tinh, gia dinh dat
ra.

Tién va céc khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twrong duwong tién bao gbm tién mat tai quy, cac khoan tién gi khong ky han, cac
khodn dau tw ngan han, ¢6 kha nang thanh khoén cao, d& dang chuyén dbi thanh tién va it radi ro lién
quan dén viéc bién déng gia tri.

Cac khoan dau tw tai chinh

Chirng khoan kinh deanh

Chirng khoan kinh doanh la cac khoan chirng khoan dugc Cong ty ném git» v&i muyc dich kinh doanh.
Chirng khoan kinh doanh dwoc gh[ nhan bat du tir ngay Céng ty cd quyen s& hiru va dugce xac dinh
gia tri ban dau theo gia trj hop ly cla cac khodn thanh toan tai thei diém giao dich phat sinh cong cac
chi phi lién quan dén giao djch mua chirng khoan kinh doanh.

Tai cac ky ké toan tiép theo, cac khodn d4u tw chirng khoan dwoc xac dinh theo gia géc triv cac khodn
giam gia chirng khoan kinh doanh.

Dw phong gidm gia chirng khoan kinh doanh duwoc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
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CONG TY CO PHAN XAY DWNG DPIEN VNECO4 Miu sé B 09 — DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

34.

3.5.

3.6.

Cac khoan dau tw ndm giir dén ngay dao han

Céc khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han bao gom cac khoan dau tw ma Céng ty coy dinh va kha
nang gitv dén ngay dao han. Cac khoan dau tw ndm gir dén ngay déo han bao gom céac khoan tién
gl ngéan hang cé ky han véi muc dich thu 1&i hang ky va céc khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han
khac.

Céc khodn dau tw ndm gil» dén ngay dao han dwoc ghi nhan bat dau tir ngay mua va dwoc xac dinh
gia tri ban dau theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dau tw. Thu nhap
|3i tir cac khodn dau tw ndm gitk dén ngay dao han sau ngay mua dwgc ghi nhan trén Bao céo két qua
hoat déng kinh doanh trén co s& dy thu. L&i dwgc huwéng triede khi Cong ty ndm gitk dwoe ghi giam
trr vao gia gbe tai thei diém mua.

Céac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han dwoc xac dinh theo gia gbc triv di dir phong phai thu
kho doi.

Du phong ton that clia cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han dwoc trich l&p theo cac quy dinh
ké toan hién hanh.

Céac khoan phai thu

No phai thu la s tlen c6 thé thu hoi ctia khach hang hodc céc déi twong khac. No phai thu dwoec trinh
bay theo gia trj ghi s6 tri¥ di cac khodn du phong phai thu kho doi.

Dy phéng phai thu khé déi dwoc lap cho tirng khoan ng phéi thu khé dsi cén ¢l vao tudi no qua han
clia cac khoan ng hodc du kién murc ton that cé thé xay ra, hodc cac khodn no' phai thu ma ngwdi ny
kho co kha néng thanh toan do bi thanh Iy, pha san hay cac khé khan twong tu.

Hang tén kho

Hang tén kho dwoc xac dinh trén co s¢ gia thap hon gilra gia gbc va gia tri thuan co thé thwe hign
dwgc. Gia goc hang tén kho bao gom chi phi nguyén vat ligu triec tiép, chi phi lao dong truc tiép va
chi phi san xuat chung, néu c6, dé cé dwoc hang tdn kho & dia diém va trang thai hign tai.

Gia gbc ciia hang ton kho dwgc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén.

Gia tri thuan cé thé thyc hién dwoc dwoc xac dinh bang gia ban wéc tinh trir cac chi phi wéc tinh dé
hoan thanh san pham cling chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh.

Dy phong gidm gia hang ton kho clia Céng ty dwoc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo @6, Cong ty dwoc phep trich [ap di phong gidm gia hang tén kho 16i thoi, héng, kém pham chét

va trong triedng hop gia goc clia hang tén kho cao hon gia tri thuan co thé thue hién dwoc tai ngay
két thiic nién dé ké toan.

Tai san ¢é dinh hiru hinh
Tai san cb dinh hiru hinh dwgec trinh bay theo nguyén gia triv gia trj hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san b dinh htru hinh bao gbm gla mua va toan b¢ cac chi phi khac lién quan tryc tiép
dén viéc dira tai san vao trang thai sin sang stk dung.

Khau hao tai san cb dinh duoc trich theo phwong phap dwéng thing véi thoi gian khdu hao duoc
wée tinh nhw sau:

$6 nam khiu hao

Nha cira, vat kién tric 08 - 40
May maéc va thiét bj 05-12
Phuong tién van tai 08-10
Thiét bi, dung cu quan ly 03 - 05
Tai san khac 10
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CONG TY CO PHAN XAY DI'NG DIEN VNECO4 M&u s6 B 09 — DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

3.7,

3.8.

3.9,

3.10.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra trudc bao gom cac chi phi thue té da phat sinh nhung ¢o lién quan den két qua hoat déng
san xuat kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tré trwéc clla Céng ty bao gdm cac chi phi sau:

Céng cu, dung cu

Cac cong cu, dung cu da dwa vao sl dung dwoc phan bd vao chi phi theo phwong phap dwéng thing
v&i thevi gian phan bb khéng qua 03 n&m.

Chi phi tra truérc khéac

Chi phi tra trwdrc khac bao gom toan bé cac chi phi clia cong ty phat sinh mét l&n duwoc sir dung cho
nhiéu ky ké toan va phan bo theo phwong phap dudng thang.

Cac khodn no phai trd va chi phi phai tra

Cac khoan ne phai tra va chi phi phai trd dwoc ghi nhén cho sb tién phai tra trong twong lai lién quan
den hang héa va dich vu da nhan duwgc. Chi phi phai trd dwoc ghi nhan dwa trén cac wde tinh hop ly
vé sb tién phai tra.

Viéc phan loai cac khodn phai tra 1a phai trd nguwdi ban, chi phi phai tra va phai trd khac dwoc thuc
hién theo nguyén tic sau:

e Phai trd ngwdi ban phan anh cac khoan phai trd mang tinh chat thwong mai phat sinh tir giao dich
mua hang hoéa, dich vy, tai san va nguei ban 1a don vi doc lap véi Cong ty.

» Chi phi phai tra phan anh cac khodn phai tra cho hang hoa, dich vu d4 nhan duoc tir nguei ban
nhwng chura chi tra do chua da ho so, tai liéu ké toan va céc khodn phai trd cho ngwdi lao déng vé
tién Iwong, tién nghi phép (neu c0), cac khoan chi phi san xuét, kinh doanh phal trich trurde. Khi
céc chi phi do phat sinh thire t&, néu cé chénh lach véi sb da trich, ké toan tién hanh ghi bé sung
hodc ghi giam chi phi twong (*’ng v&i phan chénh léch.

e Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khong cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép dich vu.

Vay va n¢ thué tai chinh

Céac khoan vay duoc theo déi theo tirng dbi tirgng cho vay, tirng khé wéc vay no va ky han phai tra
clia cac khoan vay. Triedng ho'p vay no bang ngoai té thi thwe hién theo ddi chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dwgc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh, triv khi dwgc
von hoa theo quy dinh clia Chudn muc ké toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”. Theo do, chi phi di
vay lién quan tryec tiép @én viéc mua, dau tw xay dwng hoac san xuét nhirng tai san cAn mot theoi gtan
trong dbi dai dé& hoan thanh dwa vao sir dung ho&c kinh doanh dwoc cdng vao nguyén gia tai san
cho dén khi tai san d6 dwoc dwa vao stk dung hogc kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh tir viéc
dau tw tam thei cac khoan vay duoc ghi giam nguyen gia tai san co lién quan. Déi v&i khoan vay riéng
phuc vu viéc xay ding tai san cb dinh, bat dong san dau tw, 1ai vay duwoc vén hoa ké ca khi thei gian
xay dwng dudi 12 thang.
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CONG TY CO PHAN XAY DLPNG DIEN VNECO4 Mau s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

3.11.

312

3.13.

3.14.

Cac khoan dw phong phai tra

Céc khoan du phong phai tra dwoc ghi nhan khi Céng ty c6 nghia vu no hién tai do két qua tir mot sy
kién da xay ra, va Cong ty cé kha néng phai thanh toan nghta vu nay. Cac khoan dy phong duoc xac
dinh trén co s& woe tinh clia Ban Gidm d6c vé cac khodn chi phi cén thiét dé thanh toan nghta vu no
nay tai ngay két thuc ky hoat dang.

Cac khodn dy phong phai tra ctia Céng ty bao gdm:
Dw phéng bao hanh céng trinh xdy diwng
Dw phong bao hanh cong trinh xay dwng dwoc [ap cho tirng cong trinh xay digng ¢6 cam két bao hanh.

Mrc trich 18p dw phong bédo hanh béng téi da 12 5% trén doanh thu cong trinh xay I&p c6 yéu cau bao
hanh. Ty 1& nay dwoc wéce tinh dya trén céc div liéu vé chi phi bao hanh trong nhibng nam trwéc va ty
|& gia quyén clia tat ca cac hau qua co thé xay ra véi cac xac suét twong u’ng Khi hét thei gian bao
hénh, khoan dw phong bao hanh céng trinh xay dwng khéng s dung hodc s dung khéng hét dwoc
ghi nhén vao thu nhap khac.

Vén chi s& hiku
Vén dau tw clia chd s& hiru duge ghi nhan theo sé vén thirc té da gop clia cac ¢d dong.
Phan phdi lgi nhuan

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan phdi cho cac cb déng sau khi da trich lap cac
quy theo Diéu |& clia Cong ty ciing nhw cac quy dinh clia phap luat va da dwoc Dai hoi ddng cb déng
phé duyét.

Viéc phan phéi loi nhuan cho cac cb dong dwoc can nhic dén cac khoan muc phi tidn té nam trong
lgi nhuan sau thué chwa phan phdi co the anh hwéng dén ludng tién va kha nang chi tra cd tire nhu
lai do danh gia lai tai san mang di gop von, 1&i do danh gid lai cac khodn muc tién té, cac cong cu tai
chinh va cac khoan muc phi tién t& khac.

Cb tire dwgre ghi nhan la ng phai tra khi dwoc Dai hai ddng cd déng phé duyét.

Ghi nhédn doanh thu va thu nhap
Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu ctia giao dich cung cap dich vu dwoc ghi nhan khi két qua clia giao dich d6 dwoc xac dinh
mot cach dang tin cay. Trudng hop dich vu dwoc thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu duwoc ghi
nhan trong ky dwoc can cl¥ vao két qua phén cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan.
Két qua cua giao dich cung cép dich vy dwoc xac dinh khi thda man tat ca cac didu kién sau:

e Doanh thu dwegc xac dinh twong déi chac chan.

e Co0 kha n&ng thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé.

e Xac dinh dwgc phan céng viéc d4 hoan thanh vao ngay két thuc ndm tai chinh.

e Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cap dich vu
de.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIEN VNECO4 Mé&u s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

3.15.

3.16.

Doanh thu hgp déng xay dwng

Khi két qua thuc hién hop déng duoc wéce tinh mdt cach déang tin cay thi:

o Péi véi cac hop dbng xay dung quy dinh nha thau dwoc thanh toan theo tién d6 ké hoach, doanh
thu va chi phi lien quan dén hgp dong dwgc ghi nhan twong tng véi phan céng viéc da hoan thanh
do Céng ty ty xac dinh vao ngay két thuc nam tai chinh.

o DAi voi cac hgp dong xay dwng quy dinh nha thdu duoc thanh toan theo gia tri khéi llong thire
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng dwoc ghi nhan tiong (rng véi phan coéng viéce
da hoan thanh dwoc khach hang xac nhan va duoc phan anh trén hoa don da lap.

Cac khodn tang, giam khoi lrgng xay Iap, cac khoan thu béi thuong va céc khodn thu khéc chi dwge
ghi nhan doanh thu khi d& dwoc thong nhat véi khach hang.

Khi két qua thurc hién hop ddng xay dung khéng thé wéce tinh durac mét cach dang tin cay, thi:

e Doanh thu chi dwoc ghi nhan twong dwrong voi chi phi cia hop déng d& phat sinh ma viéc hoan
tra la twong doi chac chan.
e Chi phi clia hop dbng chi dwec ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh léch gitra téng doanh thu Ity ké clia hop dong xay dung da ghi nhan va khoan tién Ity ké ghi
trén hoa don thanh toan theo tien do ké hoach clia hgp déng dwgc ghi nhan 1a khodn phai thu hodc
phai tré theo tién do ké hoach clia cac hop ddng xay dung.

Doanh thu hoat déng tai chinh
Tién l4i

Tién Iai dwgc ghi nhan trén co s& don tich, dugc xac dinh trén so du cac tai khodn tién gii va lai suét
thire té tieng ky.

Cé tipc va lgi nhuén dwoe chia

Co tirc va [c_ri nhuén dugc chia dwqc ghi nhép khi Céng ty dwoc quyén nhan cb tIJ:C ho&c lgi nhuén tie
viéc gop von. C tirc droc nhan bang cd phiéu chi diroc theo doi s lvgng cd phiéu tang thém, khéng
ghi nhan gia tri ¢d phiéu nhan dwoc/dwece ghi nhan theo ménh gia.

Gia von ban hang va cung cép dich vu

Gia vén hang ban bao gdm gia vbn clia sdn phdm, hang hoa va dich vu cung cap trong ndm va duoc
ghi nhan phii hop véi doanh thu da tiéu thu trong nam. Chi phi nguyén vat liéu truc tiép tiéu hao vuwot
mtc binh thwéng, chi phi nhan céng, chi phi sén xuét chung cé dinh khéng phan bé vao gia tri san
phdm nhap kho, ké toan phai tinh ngay vao gia vén hang ban (sau khi trir di cac khodn béi thuéng,
néu co) ké& cé khi sdn pham, hang héa chwa duoc xac dinh & tiéu thu.

Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi thue té phat sinh trong qua trinh quan ly chung
cua Coéng ty cha yéu bao gbm céc chi phi vé lrong nhan vién b phan quan Iy: bdo hiém x& hoi, bao

hiémy té, kinh phi céng doan, bao hiém thé&t nghiép clia nhan vién quan Iy; chi phi vat liéu van phong;
chi phi kh&u hao; chi phi dw phéng; dich vu mua ngoai va chi phi khac.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIEN VNECO4 M&u sé B 09 — DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

3.17.

3.18.

3.19.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia tri clia sé thué phai tra hién tai va sb thué hoan lai.

S6 thué phai tra hién tai dwoc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong ndm. Thu nhap chiu thué khac
voi loi nhuan treéc thué duwge trinh bay trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu
thué khéng bao gom cac khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hoéc dugc khéu trir trong cac nam
khac (bao gbm ca 16 mang sang, néu co) va ngoai ra khéng bao gbm cac chi tiéu khéng chju thué
ho&c khéng dwoc khau trir.

Viéc xac dinh thué thu nhap cua Cong ty cén ci vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhirng quy dinh nay thay doi theo twng thoi ky va viéc xac dinh sau cling vé& thué thu nhap doanh
nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué cod thdm quyén.

Céac loai thué khac dwoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Cong cu tai chinh

Ghi nhan ban dau

Tai sén tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo gla gbc cong cac
chi phi giao dich cd lién quan truc tiép dén viéc mua sadm tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh cla
Coéng ty bao gbém tién, cac khoan twong dwong tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khac,
cac khodn ky quy, cac khodn dau tur tai chinh va cac céng cu tai chinh phai sinh.

Céng no tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, céng ng tai chinh dwoc ghi nhan theo gia géc cong
cac chi phi giao djch c6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh céng no tai chinh do. Céng no tai chinh
clia Cong ty bao gbém céc khodn phai trd ngudi ban, phai tra khac, cac khoan chi phi phai tra, cac
khoén ng thué tai chinh, cac khodn vay va cong cu tai chinh phai sinh.

Béanh gia lai sau 1an ghi nhdn ban dau

Hién tai, chwa cé quy dinh vé& danh gia lai céng cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Cac bén lién quan

Cac bén dugc coi la lién quan néu mot bén cd khad néng kiém soat hodc co anh hwéng dang ké déi
v&i bén kia trong vigc ra quyét dinh tai chinh va hoat dong. Cac bén cung duwgce col la bén lién quan
néu cung dugc kiém soat chung hodc ciing chiu s anh hwéng dang ké chung.

Trong vigc xem xét mdi quan hé clia cac bén lién quan, ban chat ciia méi quan hé dwoc chu trong
nhiéu hon hinh thiee phép ly.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG PIEN VNECO4
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Miu sé B 09 — DN

4,

4.1.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POl KE TOAN

Tién va céc khoan twong dwong tién

Tién mét
Tién gl¥i ngan hang khéng ky han
Cac khodn twong duong tién (i)

S6 cudi nam Sé ddu nam
VND VND
4.425.709 244.364.849

4.389.212.512
5.015.025.456

2.628.296.614
4.935.231.252

9.408.663.677

7.807.892.715

(i) Cac khoan tién givi cé ky han to 1 thang dén 3 thang tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam - Chi nhanh Nghé An, lai suat tir 1,8%/nam dén 2,1%/nam.

Toan bé cac khoan tién giti c6 ky han nay dang duwoc cam cb, thé chép cho cac khodn vay tai
Ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam - chi nhanh Nghé An tai thuyét minh s6 4.14
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIEN VNECO4 Mau sé B 09 — DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.3.  Phai thu ngén han ciia khach hang

Téng Céng ty C& phan Xay dwng dién Viét Nam

Ban quén ly dw &n Phat trién dién Iwc
Ban quan ly dw an cac céng trinh dién Mién Trung
Céng ty Cé phan Xay dwng va Thuong mai Sao Vang

Céng ty Cb phan Xay 18p va Dich vu Séng Pa

Ban QLDA Xay dwng dién Mién Béc - Chi nhanh Téng
Céng ty Bién lwc Mién Bac

Céng ty C& phan Séng Pa 11

Céac khach hang khac

Phai thu khach hang ngdn han v&i cac bén lién
quan (chi tiét Thuyét minh sb 8.2)

Tra trwée cho ngwdi ban ngén han

Téng Céng ty Cé phan Xay dwng dién Viét Nam

Nguyé&n Van Lwc (thadu phu)
Céc nha cung cép khac

Tra trwére cho ngwei ban ngdn han la cac bén lién
quan (chi tiét Thuyét minh sé 8.2)

Sé cudi ndm
VND

S6 dau nam
VND

17.192.308.114
3.934.897.880
3.633.702.608
1.905.595.960
1.284.948.909
624.368.357

248.084.670
4.237.968.091

11.300.147.921
2.768.783.048
3.539.082.90;
2.933.164.614
6.393.855.727

1.948.084.670
3.486.793.825

33.061.874.589

32.369.912.712

18.444.505.971

12.552.345.778

Sbé cudi nim
VND

86 diu nam
VND

1.205.000.000

132.378.992
44.905.418

1.205.000.000

336.817.282
379.970.922

1.382.284.410

1.921.788.204

1.205.000.000

1.205.000.000
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CONG TY CO PHAN XAY DI’NG DIEN VNECO4
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (TIEP THEO)

Miu sé B 09 — DN

4.5.

4.5.1.

4.5.2.

Phai thu khac
Phéi thu ngan han khéac

Tam trng

Phai thu v& [ai tién gl
Céng ty Cé phan Xay
ding dién VNECO12
(Tam trng céng trinh
lién danh) (i)

Phai thu khac

Phai thu ngén han
khac la cac bén lién
quan (chi tiét Thuyét
minh s6 8.2)

Sé cudi nam

$6 diu nam

Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong

VND VND VND VND
109.726.940 - 388.422.091 5
3.963.784 - 3.460.047 -
183.405.399 - 1.597.542 .57 1 =

1.5608.118.573

1.465.219.333

1.805.214.696

3.454.644.042

183.405.399

1.597.542.571

(i) Céng ty lién danh vé&i Cong ty Co phan Xay dieng dién VNECO12 dé thie hién dw an cho Ban
Quén ly Xay ding dién mién Trung. S6 tién nay dang ndm trong tai khoan lién danh clia Céng
ty C6 phan Xay dwng dién VNECO12.

Phai thu dai han khac

Ky curoc, ky quy
Cdng

$4 cudi nam $6 dau nam
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phéng
VND VND VND VND
777.359.144 - 243.359.144 -
777.359.144 - 243.359.144 -
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CONG TY CO PHAN XAY DIPNG BIEN VNECO4
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Mau sé B 09 — DN

4.7.

4.8.

4.8.1.

4.8.2.

Hang tén kho

S6 cudi nam $6 diu nam
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
Nguyén vat liéu 456.051.125 - 4.154.122.836 -
Cdéng cu dung cu 4.139.046 - 4.139.046 -
Clilphy SRk 6.371.616.247 - 3.334.506.139 -
dé dang (i)

6.831.806.418

7.492.768.021

(i) Chi tiét mét sé céng trinh dé dang nhw sau:

Budng day 220kV Nghia Lé-Viét Tri-G30 Xay Lap G13-
G30B
Tram bién &p 500kv Tay Ha Néi-Géi 09 (VNECO)

Dbudng day 220kV Nghia L&-TBA 500KV Viét Tri-GT09

Duéng day 220KV Hudi Quang-Nghia Lo-Goi 06.350-
TCT

BZ 220KV Hudi Quang Nghia Lo-Géi 05.349-Kho-TCT
Céc cbng trinh khac

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra trwére ngdn han

Céng cu, dung cu xuéat diing
Chi phi tra trwéc ngan han khac

Chi phi tra trwére dai han

Céng cuy, dung cu xuét diing
Chi phi tra trieére dai han khac

Sé cubi nam

S6 dau nam

1.212.584.165

20.586.243

370.731.438
550.057.470

VND VIND
2.807.196.253 169.991.279
1.392.460.678 160.328.378

2.307.253.256

96.933.733
599.999.493

6.371.616.247

3.334.506.139

S cudi ndm S6 dau nam
VND VND
21.512.697 30.152.703
144.544.208 45,324,589
166.056.905 75.477.292

Sé cudl ndm

Sé dau nam

VND VND
153.977.168 305.934.461
385.727.010 358.674.789
539.704.178 664.609.250
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CONG TY CO PHAN XAY DU'NG PIEN VNECO4 M&u s6 B 09 — DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

411. Phai tra ngwdi ban ngan han

$é cudi nam S$é diu nam

Sé c6 kha ning

S ¢6 kha ning

Céng ty TNHH Thurong
mai va Xay dung TH
Trung Kién

Céng ty TNHH Dau tw
Xay dwng va Dich wy
Thuong mai Thai An
Céng ty TNHH Xay
Dwng va Thueng mai
Hoang Phuwong Tung
Cong ty Cé phan Dau
khi Béng D6

Céng ty Cé phén Xay
duwng dién VNECO12

Céng ty TNHH Bau tw
Xay I&p va Thiong mai
Pha Minh

Céc nha cung cép khac

Phai tra ngwdi ban
ngan han la cac bén
lien quan (chi tiét
Thuyét minh sb 8.2)

Gia trj
VND

tra no
VND

Gia tri
VND

tra no
VND

6.182.963.199

2.397.387.968

799.657.216

797.065.219

389.486.536

783.338.823

2.438.050.880

6.182.963.199

2.397.387.968

799.657.216

797.065.219

389.486.536

783.338.823

2.438.050.880

4.299.009.930

1.634.399.846

1.199.657.216

1.302.085.219

1.057.800.121

477.662.171

2.857.224.865

4.299.009.930

1.634.399.846

1.199.657.216

1.302.085.219

1.057.800.121

477.662.171

2.857.224.865

13.787.949.841

13.787.949.841

12.827.819.368

12.827.819.368

547.521.581

547.521.581

1.137.994.678

1.137.994.678
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIEN VNECO4
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

M3u sé B 09 — DN

412,

4.13.

Chi phi phai trd ngén han

Trich trwére chi phi 1ai vay
Trich trwée chi phi thi ¢dng céng trinh
Chi phi phai tra khac

Phai tra ngan han khac

Kinh phi céng doan

Phai tra lai vay ca nhan

Cac khoan phai tra, phai nop khac
- Lwvong git¥ laf cua cac céng trinh
- Céc dbi tirong khéc

Sé cudi ndm

S6 dau nam

VND VND
24.231.702 20.998.137
553.629.262 244 955.128
101.807.379 60.000.000
679.668.343 325.953.265
Sé cudi nam $6 dau nam
VND VND
239.621.501 143.180.623
14.094.148 1.722.329

2.786.157.984
1.548.161.765
1.237.996.219

1.469.541.742
1.337.295.614
132.246.128

3.039.873.633

1.614.444.694
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BIEN VNECO4
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

M3au sé B 09 — DN

4.15. Céc khoan dw phong phai tra dai han

S6 dw dau nam

Trich Iap dw phong b sung trong ndm
Hoan nhap duw phong

Cac khoan dy phong da sir dung

Sé dw cudi nam

Dw phong bao hanh
céng trinh xay lap
VND

Téng
VND

1.337.568.459

(639.462.197)
(111.439.292)

1.337.568.459

(639.462.197)
(111.439.292)

586.666.970

586.666.970
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CONG TY CO PHAN XAY DIYNG DIEN VNECO4
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

M3u sé B 09 — DN

4.17.2. Chi tiét von diu tw cda chi sé hibu

Téng Coéng ty C& phan
Xay dwng dién Viét
Nam

Céc ¢b déng khac

$6 cudi ndm S$6 dau nam
Vén thwe gép Ty lé Vén thwe gép Ty I&
VND % VND o5
5.626.020.000 54,73% 5.626.020.000 54,73%
4,653.980.000 45,27% 4,653.980.000 4527%
10.280.000.000 100,00%  10.280.000.000 100,00%

4.17.3. Céc giao djch vé vén véi céc chii sé hibu va phan phdi cb tirc, chia lod nhudn

Nam nay Nam trwdéc
VND VND

Vén diu tw cha chi sé& hivu
Vén gép tai ngay dau ndm
Vén gép tang trong ndm

Vén gép gidm trong nam

Vén gép cudi ndm

Cb tirc, Ioi nhuan di chia

4.17.4. C6 phiéu

- 86 lwgng cb phiéu ddng ky phat hanh
- 86 lwgng cb phiéu da ban ra céng chiing
+ C6 phiéu phb thong
+ Cb phiéu wu dai
- 86 lwgng cb phiéu dwoc mua, ban lai
+ C6 phiéu phd théng
+ Cé phiéu wu dai
- 86 lwong cb phiéu dang Iwvu hanh
+ C6 phiéu phd théng
+ C6 phiéu wu dai

Ménh gia c6 phiéu dang Iwu hanh:

10.280.000.000

10.280.000.000

S cudi ndm

10.280.000.000

10.280.000.000

Sé dau nim

Cé phiéu Cé phiéu

1.028.000 1.028.000

1.028.000 1.028.000

1.028.000 1.028.000

1.028.000 1.028.000

1.028.000 1.028.000
10.000  dbng/CP.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIEN VNECO4
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (TIEP THEO)

Mau sbé B 09 — DN

51.

5.2,

5.3.

5.4.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH )
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu hgp déng xay dwng
Doanh thu khac

Doanh thu phéat sinh trong ndm véi cac bén lién
quan (chi tiét Thuyét minh sé 8.2)

Gia vén hang ban

Gia vén cla hoat déng xay dung
Gia vén dich wu khac

Doanh thu hoat déng tai chinh

L&i tién g, tién cho vay

Chi phi tai chinh

Lai tién vay
Dw phdng/ (hoan nhap) dw phong giam gia cac khoan
dau tw

Nam nay Nam trwéc

VND VND
58.743.246.478 71.865.342.617
904.340.749 1.096.296.392

59.647.587.227

72.961.639.009

11.790.084.793

11.614.085.502

Nam nay Nam trwéc

VIND VND
56.229.263.184 65.197.299.413
187.194.672 483.549.030

56.416.457.856

65.680.848.443

Nam nay Nam trwéc
VND VND
86.700.851 129.388.763
86.700.851 129.388.763
Nam nay Nam trwéc
VND VND

1.272.630.427
(292.045.920)

1.634.777.858
462.522.680

980.584.507

2.097.300.538
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CONG TY CO PHAN XAY DIYNG DIEN VNECO4
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Miu s6 B 09 — DN

5.5.

5.6.

5.7.

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi céng cy, dung cuy, do6 ding
Chi phi kh&u hao tai sén ¢ dinh
Thué, phi va Ié phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Du phong tén that cac khodn ng phai thu kho doi

Thu nhap khac

Thu nhép tir thanh ly tai sén cb dinh

Hoan nhap dw phong bdo hanh céng trinh
X ly chénh léch céng ne, cbng no tdn dong
Thu nhap khac

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap
chiu thué ndm hién hanh (i)

Diéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép cda
cac nam truéc vao chi phi thué thu nhap hién hanh
nam nay

Tdng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Nam nay Nam trwdc
VND VND
1.515.022.052 3.253.432.073
121.985.372 158.055.121
250.496.377 288.905.592
121.882.974 151.301.977
386.279.327 378.748.487
969.547.181 638.707.817
132.994.890 311.213.546

3.498.208.173

5.180.364.613

N&m nay Nam trwdc
VND VND

- 1.363.636
619.662.197 199.930.514
851.200.562 223.244 172
37.602.262 207.658.483
1.508.465.021 632.196.805
Nam nay Nam trwde
VND VND
237.982.012 85.280.822
- 74.737.591
237.982.012 160.018.413
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BIEN VNECO4
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Mau s6 B 09 — DN

(i)

5.8.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh trong ndm dwoc tinh nhw sau:

Lo nhudn ké toan trwéc thué

- Céc khodan diéu chinh tang

+) Chi phi l&i vay khong dirgc triv theo quy dinh fai
Nghi dinh 132/2020/Nb-CP

+) Chi phi khéng hop 1é

- Cac khoan diéu chinh gidm

+) Giam trir céc khoan doanh thu, chi phi da tinh véo
thu nhap chiu thué nam truwéc

Thu nhap chju thué TNDN
L& nam trweére chuyén sang
Thu nhap tinh thué TNDN
Thué suét thué TNDN hién hanh

Thué thu nhap doanh nghiép wéc tinh phai nép

Diéu chinh chi phi thué TNDN ctia cac nam tréc vao
nam nay

Thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Lai co ban/suy gidm trén cé phiéu

a) Lédi cor ban trén cd phiéu

Lei nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép (VND)

Céc khoan diéu chinh tang/gidm loi nhuan ké toan dé
xac dinh lgi nhuén phén bé cho ¢b déng s& hitu cb
phiéu phé théng

Loi nhuan phan bd cho ¢b déng s& hivu ¢b phiéu phd
théng (VND)

Cé phiéu phé théng dang iwu hanh binh quén trong
ndm (cé phiéu)

Lai cor ban trén cd phiéu (VND/ C6 phiéu)

b) Lai suy giam trén co phiéu

Sé lwong cd phiéu duw kién phat hanh thém
(cb phiéu)

Lai suy giam trén cé phiéu (VND/CS phiéu)

Nam nay Nam truwdéc
VND VND
343.595.730 627.670.848
846.314.331 757.460.889
842.407.498 568.224.432
3.906.833 189.236.457

1

(424.912.941)

(424.912.941)

1.189.910.061 960.218.796
- (533.814.688)
1.189.910.061 426.404.108
20% 20%
237.982.012 85.280.822
- 74.737.591
237.982.012 160.018.413
Nam nay Nam trwéc
105.613.718 467.652.435
105.613.718 467.652.435
1.028.000 1.028.000
103 455
2.000.000 -
35 455
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CONG TY CO PHAN XAY DIYNG DIEN VNECO4

M3u sé B 09 — DN

THUYET MINH BAOQ CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

5.8.

5.9.

L&i co ban/suy giam trén cé phiéu (Tiép theo)

Dai hoi dong cb déng Céng ty da thdng qua viéc trién khai phuwong an chao ban cb phiéu riéng & dé
tang von diéu I& theo t& trinh s 02 ngay 24/6/2025 va tai Nghi quyét PHDCD thwdng nién ndm 2025
s0 01/NQ-BHPCB-VYNECO4 ngay 24/6/2025 clia Cong ty;

Héi ddng Quén tri Céng ty ban hanh Nghi quyet sb 09/HBQT-VYNECO4 ngay 12/12/2025 Vvé viéc thong
qua viéc trién khai phwcrng an chao ban cb phiéu riéng 1& dé tang vén diéu l& va didu chinh chi tiét
muc dich st dung von clia Céng ty nhw sau:

- Tén co phleu C6 phiéu Céng ty Cé phan Xay dung dién VNECO4;

- Macd ph|eu VE4

- Tong s6 lgng cb phleu du kién phat hanh: 2.000.000 c& phiéu;

- Tbng ménh gia du kién phat hanh: 20 000.000.000 VND;

- Phuwong thirc chao ban: Chao ban cb phiéu riéng 1&;

- Déitrong chao ban: Nha dau tw chién lwoe varhodc nha dau tw chirng khoan chuyén nghiép theo
quy dinh ctia Luét chirng khoan va céac van ban phap luat co lien quan;

- Sblw ong nha dau tw chao ban: dwéi 100 nha dau tw, khéng ké& nha dau tw chuyén nghiép;

- Gia t6i thiéu chao ban: 10.000 VND/cd phiéu:

- Tiéu chi lwa chon nha dau tw: T6 chire, c& nhan dau tu hoat déng/ céng tac trong Iinh vue clién
quan dén hoat déng kinh doanh ctia céng ty; co tiém lwc tai chinh;

- Han ché chuyén nhwong: Théi gian han ché chuyén nhwong 1a 03 nam déi vai nha dau tw chién
Iegre va 01 ndm v&i nha dau tw chwng khoan chuyén nghiép;

- Thoi gian dv kién thee hién: Dy kién thie hién trong Quy /2025 va nam 2026, sau khi Cong ty
nhan dwoc théng bao béng van ban cua Uy ban chirng khodn Nha nwéc vé viéc nhan dugc day
dd hé so dang ky chao ban cb phiéu riéng & clia Céng ty.

- Phuwong an st dung von thu dwoc tir dot chao ban: thanh toan cac khoan no vay ngan han cua
Céng ty cho Ngan hang TMCP Ngoai thwcrng Viét Nam - Chi nhanh Nghé An, sb tién
14.700.000.000 VND va bd sung vén lwu dong dé thyc hién goéi thau xay ding va thanh toan
lvong vai gia tri 1a 6.300.000.000 VND.

Nghi quyét cla H0| dong quén tri s 01/NQ/HPQT - VNECO4 ngay 06/02/2026 da théng qua két qua
dot chao ban co phiéu riéng &, trong d6 von didu 1& sau khi thay ddi 1a 30.280.000.000 VND.

Ngay 10/02/2026 Cong ty da nhan dugc Cong van 1264/UBCK-QLCB cia Uy ban Chtrng khoan thong
bao vé viéc vé viéc nhan dwoc day du tai liéu bao cao két qua dot chao ban cd phiéu riéng 1&.

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

»,-\— ,
WO\ S

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi khAu hao tai san cé dinh
Chi phi du phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéac bang fién

Nam nay
VND

Nam trwdrc
VND

19.390.318.472
12.310.213.946
1.120.106.474
132.994.890
25.687.574.360
4.310.567.995

18.380.733.258
18.010.640.038
1.061.065.996
316.635.203
30.128.031.628
790.009.794

62.951.776.137

68.687.115.917
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIEN VNECO4

Mau s6 B 09 — DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

6.1.

6.2,

7.1.

7.2

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO LWPU CHUYEN TIEN
TE

S6 tién di vay thiye thu trong ndm

Nam nay Nam trwéc

Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thueng

Sé tién da thwe tra gbc vay trong nim

Tién tra no gbe vay theo khé uéc théng thuong

VND

VND

42.888.445.475

56.269.689.756

42.888.445.475

56.269.689.756

Nam nay
VND

Nam trwdc
VND

38.994.880.893

62.348.638.887

38.994.880.893

62.348.638.887

CONG cU TAI CHINH
Quan Iy rii ro vén

Cong ty quan ly nguon v6n nhdm dam bao rang Cong ty co the vira hoat déng lién tuc vira téi da héa
lgii ich clia cac ¢b déng théng qua téi wu hoa sb dw ngudn vén va céng no.

Céau trac vén ctia Cong ty gom co6 cac khoan ng thuan (bao gom cac khoan vay nhw da trlnh bay tai
Thuyet minh s6 4.15 trir di tién va cac khoan trong duwong tien) va phan vén clia cac ¢b déng (bao
godm von goép, cac quy duw trtr, lgi nhuén sau thué chwa phan phéi).

Hé s6 don bay tai chinh

Hé sb don bay tai chinh clia Céng ty tai ngay két thuc nién d6 ké toan nhw sau:

S6 cudi nam $6 dau nam
VND VND

Cac khoan vay

Trie: Tién va cac khoan twong duong tién

No' thuan
Vén chi s& hivu

28.634.663.481

9.408.663.677
19.225.999.804
10.009.751.145

24.741.106.979
7.807.892.715
16.933.214.264
9.904.137.427

Ty 1& ng thuan trén vén cha sé& hiku 1,92 1,71

Cac chinh sach ké toan chi yéu
Chi tiét cac chinh sach ké toan chi yéu va cac phuwong phap ma Coéng ty ap dung (bao gom céac tiéu

chi & ghl nhén, co sé& xac dinh gia trj va co s& ghi nhén cac khoan thu nhap va chi phi) déi vevi tirng
loai tai sén tai chinh, cdng no tai chinh va céng cu vén dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 3.
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M3u sé B 09 — DN

7.3.

74.

Cac loai cdng cu tai chinh

Tai san tai chinh

Tién va twong duong tién

Phai thu khach hang, phai thu khac
Pau tw ngan han

Coéng ng tai chinh

Phai tra ngudi ban, phéi tré khac
Chi phi phai tra

Vay va no

Gia tri sb sach

S6 cudi nam
VND

$6 diau nam
VND

9.408.663.677
34.024.039.681
801.474.540

7.807.892.715
34.580.502.040
509.428.620

44.234.177.898

42.897.823.375

Gia tri s sach

$6 cubi nam
VND

S$é dau ndm
VND

16.827.823.474
679.668.343
28.634.663.481

14.442.264.062
325.953.265
24.741.106.979

46.142.155.298

39.509.324.306

Cong ty chua danh gia gia tri hop Iy cla tai san tai chinh va céng ng tai chinh tai ngay két thuc nién
d6 ké toan do Théng tuw sé 210/2009/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 06 thang 11 nam 2009
("Théng tw 210”) cung nhw cac quy dinh hién hanh chwa co hwéng dan cu thé vé viéc xéc dinh gi4 tri
hop ly clia cac tai san tai chinh va céng no tai chinh. Théng tw 210 yéu cau ap dung Chuan murc bao
céo tai chinh Quéc té& vé viéc trinh bay bao cao tai chinh va thuyét minh théng tin déi véi cong cu tai
chinh nhwng khéng duwa ra hwang dan twong duong cho viée danh gia va ghi nhan cong cu tai chinh
bao gom ca ap dung gia tri hop ly, nhdm phi hop vé&i Chuan muc béo céo tai chinh Quoc té.

Muc tiéu quan ly rii ro tai chinh

Céng ty da xay ding hé théng quan Iy rdi ro nham phat hién va danh gia cac rdi ro ma Céng ty phal
chju, thiét lap cac chinh sach va quy trinh kiém soat rii ro & murc chap nhan dweoc. Hé théng quan ly
rdi ro dwge xem xét lai dinh ky nhdm phén anh nhivng thay d6i clia diéu kién thi treéng va hoat déng
clia Coéng ty.

Rdi ro tai chinh bao gém rii ro thi truwdng (bao gdm rli ro ty gid, rti ro I4i suat va ri ro vé& gid), rii ro
tin dung va rdi ro thanh khoan.

RUi ro thi trurong

Hoat dong kinh doanh clia Céng ty sé& chli yéu chiu Ui ro khi cd su thay ddi vé 1ai suat va gia. Céng ty
khong thirc hién cac bién phap phong ngira rdi ro nay do thiéu thj truéng hoat déng giao dich cac
cOng cy tai chinh nay.

Quan Iy rti ro &7 suét

Cong ty chiu rdi ro 1&i suat phat sinh tir cac khodn vay chiu 14 suat da dwoc ky két. Rui ro nay sé dugc

Cong ty quan ly bang cach duy tri & mire d6 hop Iy cac khoan vay va phén tich tinh hinh canh tranh
trén thi trieerng dé co dwoc 18i suét cé loi cho Céng ty tir cac ngudn cho vay thich hop.
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CONG TY CO PHAN XAY DIYNG BIEN VNECO4 Méau sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

7.4.

Muc tiéu quan ly rii ro tai chinh (Tiép theo)
Quan ly rdi ro vé gia cb phiéu

Céc cb phiéu do Céng ty ndm gilr bj &nh hwéng béi céc rdi ro thi trieeng phat sinh tir tinh khéng chéc
chan vé gia tri twong lai clia cb phiéu dau tw. Céng ty quan Iy rdi ro vé gia cd phiéu béng cach thiét
lap han mlec dau twe. Hi ddng Quan tri clia Céng ty ciing xem xét va phé duyét cac quyét dinh dau tw
vao ¢ phiéu nhur nganh nghé kinh doanh, cong ty dé dau tw, v.v.Cong ty khong cé V dinh ban cac
khodn dau tw nay trong twong lai gan.

Quan ly rii ro vé gig hang héa

Céng ty mua nguyén vat liéu, hang héa tir cac nha cung cép trong nwéc dé phuc vu cho hoat déng
san xuat kinh doanh. Do vay, Cong ty sé chiu rdi ro tir viéc thay dbi gia ban cla nguyén vat liéu, hang
hoa.

Rui ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mot khach hang hoac déi tac khong dap trng dwoc cac nghia vy trong hop
ddng dan dén cac tén that tai chinh cho Céng ty. Céng ty c6 chinh sach tin dung phit hop va thwédng
xuyén theo déi tinh hinh dé& danh gia xem Céng ty c6 chiju rdi ro tin dung hay khéng. Tai ngay két thuc
nién d6 ké toan, Cong ty co khodn rii ro tin dung tap trung kha Ién tir khodn phai thu véi Téng Céng
ty C& phan Xay dirng dién Viét Nam. Rui ro tin dung téi da dwoc thé hién 1a gia tri ghi s6 cla sb duw
phai thu Téng Céng ty C6 phan Xay dyng dién Viét Nam nhw trinh bay tai Thuyét minh sé 8.3.

Quan ly rui ro thanh khoan

Muc dich qudn Iy rdi ro thanh khodn nham dam bao dd ngudn vbn dé dap trng cac nghfa vu tai chinh
hién tai va trong twong lai. Tinh thanh khoan cling dugc Cong ty quan ly nhdm dam bao mtrc phu troi
gilra cdng ng dén han va tai san dén han trong ky & murc c6 thé dwoc kiém soat dbi vai sb vén ma
Cong ty tin rAng co thé tao ra trong ky dé. Chinh sach clia Céng ty la theo déi thuwéng xuyén cac yéu
cau vé thanh khodn hién tai va dw kién trong twong lai nhdm d&m bao Céng ty duy tri dd miec duw
phong tién mat, cac khoan vay va di vén ma céc cb déng cam két gop nhdm dap (ng cac quy dinh
vé tinh thanh khodn ngan han va dai han hon.

Cac bang dwdi day trinh bay chi tiét cadc mirc ddo han theo hop ddng con lai dbi véi tai san tai chinh
va cong ng tai chinh phi phai sinh va thoi han thanh toan nhw da dugc théa thuan. Cac bang nay
dwoc trinh bay dua trén dong tién chuwa chiét khau ciia tai san tai chinh va dong tién chwa chiét khau
clia cdng ng tai chinh tinh theo ngay s&m nhat ma Céng ty phai trd. Viéc trinh bay théng tin tai san tai
chinh phi phéi sinh la can thiét dé hiéu dwoc viéc quan Iy rii ro thanh khoén clia Céng ty khi tinh thanh
khodn dwoc quan Iy trén co s& cdng no va tai san thuan.
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Mau s6 B 09 — DN

Quan ly rdi ro thanh khoan (Tiép theo)

Tai ngay cudi nim
Tién va trong
duwong tién

Phai thu khach
hang, phai thu khac

Pau tw ngén han

Tai ngay cudi ndm
Phai tréa ngwoi ban,
phai tra khac

Chi phi phai tra
Vay va no

Tai ngay dau nim
Tién va fwong
dwong tién

Phai thu khach
hang, phai thu khac

Pau tw ngdn han

Tai ngay diu nim
Phai tra ngudi ban,
phai tra khac

Chi phi phai tra
Vay va no

TR {1 g TR nam. g g Téng

trér xudng den 05 nam
VND VND VND VND
9.408.663.677 - - 9.408.663.677
33.246.680.537 777.359.144 - 34.024.039.681
801.474.540 - - 801.474.540
43.456.818.754 777.359.144 - 44.234.177.898
Tu”01 - - Tre;n o . Sau 05 nam Téng

trée xudng dén 05 ndm
VND VND VND VND

16.827.823.474

679.668.343
26.234.663.481

2.400.000.000

16.827.823.474

679.668.343
28.634.663.481

43.742.155.298

2.400.000.000

46.142.155.298

Tir 01 ndm Trén 01 ndm . . 2
tré xudng dén 05 nam Tran: 05 nim. Tong
VND VND VND VND
7.807.892.715 - - 7.807.892.715
34.337.142.896 243.359.144 - 34.580.502.040
509.428.620 E: - 509.428.620
42.654.464.231 243.359.144 - 42.897.823.375

Tor 01 ndm Trén 01 ndm . 2
tré xubng dén 05 ndm Sau 05 nam Teng
VND VND VND VND

14.442.264.062

325.953.265
21.901.139.109

2.839.967.870

14.442.264.062

325.953.265
24.741.106.8979

36.669.356.436

2.839.967.870

39.509.324.306

Ban Giam déc danh gia ri ro thanh khoan & mrc thap. Ban Giam déc tin twéng rang Céng ty co thé
tao ra d0 ngudn tién dé dap trng cac nghia vu tai chinh khi dén han.
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Mau sé B 09 — DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

8.1.

8.2.

8.21

CAC THONG TIN KHAC

Nhibng sw kién phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan

Ban Giam déc Céng ty khdng dinh rdng, theo nhan dinh ciia Ban Giam dbc, xét trén nhitng khia canh
trong yéu, khéng c6 su kién bét thucyng nao xay ra sau ngay két thuc n&m tai chinh lam anh hudng

dén tinh hinh tai chinh va hoat déng clia Céng ty can thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Béo céo
tai chinh nay.

Giao dich va s6 dw vé&i cac bén lién quan

Giao dich va sé dw v&i cac thanh vién quan ly chi chét va cac ca nhin cé lién quan v&i cac
thanh vién quan Iy cha chét

Cac thanh vién quan ly chil chét gém: Cac thanh vién Hoi déng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Giam
dbéc. Cac ca nhan co lién quan vdi cac thanh vién quan ly chi chét la cac thanh vién mat thiét trong

gia dinh cac thanh vién quan Iy chii chot.

Thu nhap cda céc thanh vién quén ly chad chét:

Luong, thiwédng, thi lao va cac khoan thu nhap khac ctia Héi ddng Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Giam
déc, Ké toan tredng dwoc hudng trong ndm nhw sau:

. Nam nay Nam trwéc
Chirc danh VND VND
5 . Chd tich HDQT (bd nhiém

Tran Quang Blrc tir 24/6/2025) 21.000.000 o
Ong Tran Vn Huy St:zr:']"t['r Z'Z(g;g;‘s‘c‘)'” 15.000.000 28.500.000
Ong Pham Xuan Tru Thanh vién déc 1ap 10.000.000 19.000.000
Ong Nguyén Tuén Anh Thanh vién HPQT 14.000.000 -
Ba Nguyén Thj Hoang Oanh  Thanh vién HDQT 14.000.000 -
Ong Nguyé&n Thé Tam Thanh vién HDQT 24.000.000 19.000.000
Ong Nguyén Thé Hung Trwdng ban kiém soat 17.000.000 19.000.000
B3 Tran Thj Thu Lan Thanh vién BKS 52.169.607 192.013.180
Ong V& Héng Quéan Thanh vién BKS 152.055.736 162.419.445
Ong Pinh Ma Luong Thanh vién BKS 145.748.771 -
Ong Hb Hiru Phuéc Giam dbc 364.064.748 369.983.016
Ong Nguyé&n Ngoc An Phé Giam déc 237.605.012 252,246,246
Ong Nguyén Trung Phu Phé Giam déc 253.022.800 232.086.638
Ong Hoang Binh Khanh Ké toan truéng 241.399.819 230.222.466

1.561.066.493 1.524.470.991

Giao djch véi cdc thanh vién quan Iy chid chét va céc cd nhén cd lién quan véi cdc thanh vién
quan Iy chi chét.

Trong nam, Coéng ty khong phat sinh giao dich vé ban hang va cung cép dich vu cho cac thanh vién
quan ly chi chdt va cac ca nhan co lién quan va&i cac thanh vién quéan Iy chi chét,
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8.2.2

Giao dich va sé dw v&i cac bén lién quan khac

Cac bén lién quan khac v&i Cong ty bao gbm: céc cong ty lién két, co s& kinh doanh déng kiém soat,
cac ca nhan co6 quyén truc tiép hodc gian tiép bidu quyét & Cong ty va cac thanh vién mat thiét trong
gia dinh cla ho, cac doanh nghiép do cac nhan vién quéan Iy chd chét va cac cé nhan cé quyén trirc
tiép hoc gian tiép biéu quyét cla Céng ty va cac thanh vien mat thiét trong gia dinh cla ho.

Danh sach bén lién quan khac

Bén lién quan khac

Mbi quan hé

Téng Céng ty Cé phan Xay dwng dién Viét Nam
Céng ty Cd phan Xay dirng dién VNECO 12
Céng ty Cb phan Xay dwng dién VNECO 3

Giao djch v&i cdc bén lién quan khac

Doanh thu ban hang va
cung cép dich vy

Téng Céng ty Cb phan Xay
dwng dién Viét Nam

Céng ty Cé phan Xay dyng
dién VNECO 3

Céng ty Cé phan Xay duwng
dién VNECO 3

Céng ty Cé phan Xay dyng
dién VNECO 12

Mua hang hda dich vu tiy
Bén lién quan

Téng Céng ty C6 phan Xay
dung dién Viét Nam

Céng ty Cb phan Xay dung
dién VNECO 3

Céng ty C6 phan Xay dwng
dién VNECO 12

Coéng ty TNHH MTV VNECO
Mién Trung

Doanh thu hop déng xay
dwng

Doanh thu hop déng xay
duwng

Doanh thu khac

Doanh thu khac

Céng ty me

Cung Céng ty me
Cung Céng ty me

N&m nay
VND

Nam trwéc
VIND

11.526.990.622

158.380.786

28.880.000

75.824.385

11.513.607.292

75.130.000

25.348.210

[T XTI

11.790.084.793

11.614.085.502

= . . Nam nay Nam trwdc

Néi dung giao dich VND VND
Thué thiét bj - 125.000.000
Mua vat te, dich wu 209.180.126 442 .865.701

Thi céng cbng trinh

Thué may mac, thiét bi

3.633.5637.171

3.809.485.289

120.000.000

3.842.717.297

4.497.350.990
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

S6 duw cac khoan Phai thu/Phai tré véi cac bén lién quan khéc

Phai thu ngdn han chia khach hang

S6 cudi ndm
VND

S6 dau ndm
VND

Téng Céng ty Cé phan Xay dwng dién Viét Nam

Téng Céng ty C& phan Xay dwng dién Viét Nam - Chi
nhanh mién Béc

17.192.308.114

1.252.197.857

11.300.147.921

1.252 197,857

18.444.505.971

12.552.345.778

Tra trwére cho ngwdi ban ngan han

Sé cudi nam
VND

$6 ddu nam
VVND

Téng Céng ty Cé phan Xay dwng dién Viét Nam

1.205.000.000

1.205.000.000

1.205.000.000

1.205.000.000

Sé cudi ndam $6 diu nam
Neor xau Gia tri Dw phéng Gia tri Dw phong
VND VND VND VND

Téng Céng ty Xay
dwng dién Viét
Nam - Chi nhanh
mi&n Bac

1.252.197.857  (1.252.197.857)

1.252.197.857

(1.043.437.422)

<
b

1.252.197.857  (1.252.197.857)

1.252.197.857

(1.043.437.422)

Phai thu ngédn han khac

Sé cudi ndm

Sé ddu nam

Céng ty Cb phan Xay dwng dién VNECO 12

VND VND
183.405.399 1.597.542.571
183.405.399 1.597.542.571

Sé cudi nim

Sé dau nam

Phai tra nguei S6 c6 kha ning

S6 c6 kha niang

ban ngdn han Gl tr] tra no Gla irl tra no
VND VND VND VND

Céng ty Cb phan
Xay dwng dién 389.486.536 389.486.536 1.057.800.121 1.057.800.121
VNECO 12
Céng ty C8 phan
Xay duwng dién 158.035.045 158.035.045 80.194.557 80.194.557
VNECO 3

547.521.581 547.521.581 1.137.994.678 1.137.994.678
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CONG TY CO PHAN XAY DI'NG PIEN VNECO4 M3u sé B 09 — DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

S6 dw cac khodn Phai thu/Phai tré véi céc bén lién quan khéc (tiép theo)

Ngwdi mua tra tién trwde ngdn han S6 cudl ndm $6 dau nam
g et e VND VND
Cong ty Cé phan Xay dwng dién VNECO 3 - 802.161.649
Téng Coéng ty Cé phan Xay dyng dién Viét Nam 33.242.442 33.242.442
33.242.442 835.404.091

8.3  Théng tin theo b phén

Cong ty khdng phai lap bao céo bd phan do khéng théa méan 1 trong 3 diéu kién phai lap bdo cao bo
phan duwoc quy dinh tai Thong tw 20/2006/TT-BTC ngay 20/3/2006 cla Bo Tai chinh viv hwéng dan
thic hién sau (06) chuan muc ké toan ban hanh theo Quyét dinh sbé 12/2005/QP-BTC ngay
15/02/2005 cla B6 Tai chinh.

8.4 Théng tin so sanh

S6 liéu so sanh |a s liéu cla Bao cao tai chinh cho nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2024 cha
Cong ty C6 phan Xay dyng dién VNECO4 da duoc kiém toan bdi Coéng ty TNHH Kiém toan va Binh
gia Quéc té.

Ngwéi lap biéu '~ _~Ké toan trwéng Giam déc
Hé Thi Khanh Van Hoang Pinh Khanh Hé Hiru Phwéc
Nghé An, Viét Nam
Ngay 20 thang 3 ndm 2026
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